BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

"WA LANDORFER FELD - ERWEITERUNG"

STALLWANG
Gemeinde: Stallwang
Landkreis: Straubing-Bogen
Reg.bezirk: Niederbayern

LAGEPLANE MIT PLANLICHEN UND TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
Fassung vom 06.07.2005

Planung: MKS ARCHITEKTEN - INGENIEURE

Mihlenweg 8, 94347 Ascha

Tel. 09961/9421-0 Fax 09961/9421-29
E-Mail: ascha@mks-ai.de

Web: http://www.mks-ai.de

Bearbeitung: Dipl.Ing. Roswitha Schanzer
Landschaftsarchitektin

Dipl.Ing. Albert Stoll
Architekt Regierungsbaumeister



Bebauungs- und Griinordnungsplan "WA Landorfer Feld - Erweiterung”, Gemeinde Stallwang Fassung vom 06.07.2005
| Planliche Festsetzungen

L PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Art der baulichen Nutzun
1.1 Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO)

2.0 Mag der baulichen Nutzun

2.1 Il Zwei Vollgeschole als Héchstgrenze

2.2 0,3 Grundflachenzahl (gem. § 19 BauNVvO)

23 Geschossflachenzahl (gem. § 20 BauNVO)

3.0 Bauweise

3.1 0 ED offene Bauweise, zulassig sind Einzel- und Doppelhiuser

3.2 SD 24-35 Dachgestaltung (gem. § 9 BauGB)
Zulassig sind symmetrisch geneigte Satteldacher mit Dachneigungen zwi-
schen 24° und 35° und roten bis rotbraunen, kleinformatigen Dachplatten.
Bei untergeordneten Bauteilen sind Pult- bzw. begriinte Flachdacher zulis-
sig.
Im Ubrigen sind die Festsetzungen unter Il 2.0 zu beachten.

4.0 Grenzsignaturen, Fléichenbestimmung

4.1 —— e = Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung

4.2 Baugrenze
Die Festsetzungen unter 111.1.0 sind zu beachten.

43 =T Offentliche Verkehrsflachen

= Breite des Asphaltbandes max. 3,50 m; Ausweichstellen und Stellplatze sind
mit wasserdurchl&ssigen Bel&gen auszubilden. Zwischen Asphaltband und
Grundstiicksgrenze (ausgenommen an Parzellenzufahrten) ist ein mind.
0,5 m breiter Griinstreifen anzulegen, dessen Pflege durch die Anlieger zu
erfolgen hat. Im Ubrigen bleibt die exakte Ausgestaltung des StraRenraumes
der Ausfiihrungsplanung tiberlassen. Die griinordnerischen Festsetzungen
(gem. 111.3.0) sind zu beachten.

44 TS Offentlicher Fuweg
Belagsausbildung wasserdurchlassig

5.0 Griinordnun

5.1 - Offentliche Griinflachen

5.2 0 | Kinderspielplatz
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5.3 - Private Grinflachen (Ubergang zur freien Landschaft)
Bebauung, Versiegelung, Abgrabungen und Aufschittungen sind nicht zu-
lassig.

5.4 Zu erhaltende Einzelbdume
Bei Baumalnahmen sind Schutzvorkehrungen entsprechend RAS-LG4 zu

treffen (Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen,
Hrsg. Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, 1986)

55 @ Zu pflanzende Einzelb&dume auf éffentlichen Flachen, mindestens in der dar-
gestellten Anzahl; die exakte Standortfestlegung bleibt der Ausfiihrungspla-
nung GUberlassen. MindestpflanzgréRe: Hochstamm, Stammumfang 16-
18 cm
Artenauswabhl:
Quercus robur Stieleiche

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche

Tilia cordata Winterlinde

5.6 O Zu pflanzende Obstbaume auf éffentlichen Flachen, mindestens in der dar-
gestellten Anzahl, Standort nicht zwingend
MindestpflanzgroRe: Hochstamm, StU 10-12 cm, lokal bew&hrte, robuste
Sorten

5.7 (:3 Zu pflanzende Hecken auf &ffentlichen Flachen
auf mind. 60% der Grundstiickslange, Pflanzung mind. 2-reihig, Pflanzab-
stand 1,0 m x 1,0 m, MindestpflanzgréRe Str. 2xv 60-100,
Artenauswahl:

Hauptarten
Prunus spinosa, Schlehe
Rosa spec., Wildrosen
Begleitarten
Corylus avellana, Hasel
Cornus sanguinea, Hartriegel
Euonymus europaeus, Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare, Liguster
Rubus spec, Wilde Brombeeren
Salix caprea, Katzchenweide
Sambucus nigra, Schwarzer Holunder
Es ist ausschlieBlich autochthones, d.h. aus dem Naturraum Bayerischer

Wald abstammendes Pflanzgut zu verwenden.

58 O C’\::) Ortsrandeingriinung auf Privatgrund
Je angefangene 10 Ifm ist ein Obstbaum entlang der durch die private Griin-

flache definierten Grundstiicksgrenze zu pflanzen, Mindestpflanzgroie
Halbstamm oder Hochstamm), lokal bewahrte, robuste Sorten

Alternativ dazu ist die Pflanzung von Hecken aus heimischen Laubstréu-
chern auf mind. 60% der Grundstiickslénge zuldssig. Pflanzung mind. 2-
reihig, Pflanzabstand 1,0 m x 1,0 m, MindestpflanzgréRe Str. 2xv 60-100,

Artenauswahl:
Corylus avellana, Hasel
Cornus mas, Kornelkirsche
Cornus sanguinea, Hartriegel
Euonymus europaeus, Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare, Liguster
Prunus spinosa, Schiehe
Rosa spec., Wildrosen
Salix caprea, Kétzchenweide
Sambucus nigra, Schwarzer Holunder
Syringa vulgaris, Flieder
Viburnum opulus, Gew. Schneeball
Viburnum lantana, Wolliger Schneeball
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Soweit verfligbar ist autochthones, d.h. aus dem Naturraum Bayerischer
Wald abstammendes Pflanzgut zu verwenden.

59 I Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft (Ausgleichsflache)
siehe Erhaltungs- und Pflanzgebote 1.5.4-1.5.7
Anlage einer Feldhecke auf bestehendem Ranken:;
Anlage einer Streuobstwiese mit Extensivierung des Griinlandes: keine
Dingung, in den ersten 3 Jahren 2-3 Schnitte pro Jahr mit Méahgutentfer-
nung, Mahd friihestens ab 15. Juni;
ab dem 4. Jahr: 1 Schnitt pro Jahr, Méhgutentfernung, Mahdzeitpunkt nach
dem 31. August
Schutz gegen Wildverbiss: mind. in den ersten 5 Jahren, Wildschutzzaun
(Hecke), Draht- oder Kunststoffhosen (Obstbdume)

6.0 Sonstige Festsetzungen

6.1 /4,0 |/ MaRangaben in Metern

6.2 5 Schallschutzwand mit Festsetzung der OK (in m.i.NN), die Festsetzung
111.3.1.3 sowie die Anlage 2 zur Begriindung (Schnitte SchallschutzmafR-
nahmen) sind zu beachten.
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pflanzung und Sichtbehinderung freizuhalten.

13. Sonstige Eintragungen sind Signaturen der Flurkarte, der Geléndevermessung
oder andere Hinweise.
Nicht unter I. aufgefiihrte Darstellungen sind somit keine planlichen Festsetzungen.
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