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BEGRUNDUNG

1. Allgemeines

1.1 Anlass und Ziel

Die Gemeinde Stallwang beabsicht auf Antrag des ortlichen Grundstickseigentumers im
Anschluss an den sudlichen Bereich des Baugebietes ,WA Beckerfeld auf einer Teilflache
der FI. Nr. 1344/0, Gmkg. Stallwang die Ausweisung von drei Bauparzellen fur den ortlichen,
kurzfristigen Bedarf.

Der Geltungsbereich umfasst eine Teilflache der FI. Nr. 1344/0, Gmkg. Stallwang mit einer
Gesamtflache von ca. 9.200 m?, wobei fur die reine Wohnbebauung und Erschlie3ung ca.
3.310 m? zur Verfugung stehen. Bei der restlichen Flache handelt es sich um private Grunfla-
chen, welche erhalten werden mussen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen ist eine Fortschreibung des
rechtskraftigen Flachennutzungs- und Landschaftsplanes durch Deckblatt Nr. 7 erforderlich.

1.2 Gewahltes Verfahren

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 27.10.2022 beschlossen den Flachennutzungs-
und Landschaftsplanes mittels Deckblatt Nr. 07 fortzuschreiben. Im Parallelverfahren soll
das Deckblatt Nr. 6 zum Bebauungs- und Grunordnungsplan WA Beckerfeld aufgestellt
werden.

In der Regel lauft das formliche Verfahren eines Bebauungsplanes nach einem standardi-
sierten Schema mit einer Umweltprifung ab. Dabei sind die Belange, die fur die Abwa-
gung von Bedeutung sind (Abwagungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a wird eine
Umweltprafung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden; die Anlage
1 zu diesem Gesetzbuch ist anzuwenden.

1.3 Gebietsbeschreibung und derzeitige Nutzung

Das Planungsgebiet liegt als derzeitige landwirtschaftliche Flache (Acker und Intensivgrin-
land) im Anschluss an das im Norden vorhande Biotop sowie die bestehende Wohnbebau-
ung am sudlichen Ortsrand von Stallwang.

An der sudostlichen Ecke befindet sich eine Hofstelle auf FI. Nr. 1345, Gmkg. Stallwang
sowie eine zum Teil ausphaltierte Grundstuckszufahrt von der Straubinger Stralle aus, wel-
che im Osten des Geltungsbereiches vorbeifuhrt.

Geholzstrukturen sind an der West, Nord und zum Teil an der Stdostseite vorhanden.

Das Relief des geplanten Gebietes steigt von der Straubinger Stral3e im Osten nach Westen
um ca. 26 m an, mit Hohen zwischen 355,2 und 379,00 m 4. NHN.

Altasten in Form ehemaliger Deponien sind er Gemeinde auf der Flache nicht bekannt.
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1.4 Ubersichtslageplan
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Abbildung 1: Ubersichtslageplan aus dem BayernAtlas vom 02.05.2023 — ohne MaRstab

1.5 Planungsrechtliche Ausgangssituation

» Landesentwicklungsprogramm

Gemal dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP; Stand 01.06.2023) liegt die Ge-
meinde Stallwang im ,allgemeinen landlichen Raum® in der Region 12 ,Donau-Wald®.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus Anhang 2 Strukturkarate, LEP Bayern - ohne Mafstab
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Laut der Karte ,Raumstruktur‘ des Regionalplanes Region ,Donau-Wald (RP 12; Stand
13.04.2019) liegt Stallwang zwischen den Oberzentren Cham und Straubing.

Es erfolgt gemal den Zielen und Grundsatzen des LEP’s und der Regionalplanung eine
nachhaltige Sicherung und Weiterentwicklung des landlichen Raumes durch ein mal3volles
und bedarfsgerechtes Bereitstellen einer Entwicklungsflache am Ortsrand fiir ein Allgemei-
nes Wohngebiet flr den drtlichen Bedarf. Es besteht eine Anbindung an weitere bestehende
Wohngebiete als geeignete Siedlungseinheit (stadtebaulich angebundene Lage).

Es erfolgt eine ressourcenschonende und wirtschaftliche ErschlieRungsplanung.

» Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald

Der Bereich der geplanten Bebauung liegt nicht im Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer
Wald“. Die Schutzgebietsgrenze verlauft 6stlich der Straubinger Stralde.

» Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde
Stallwang stellt den Bereich als Flache fur die Landwirtschaft im Au3enbereich dar. Im nérd-
lichen Bereich sind Feldgehdlze/Hecken sowie Altgrasbestande auf Brachflachen darge-
stellt.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzuns- und Landschaftsplan der Gemeinde Stallwang - ohne Mafstab
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1.6 Begriundung der geplanten Siedlungsentwicklung

Nach dem Landesentwicklungsprogramm (LEP) soll die Ausweisung von Bauflachen an
einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer Berticksichtigung des demogra-
phischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden (vgl. LEP 3.1 G).

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung moglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potentiale der Innenentwicklung nicht
zur Verfugung stehen (vgl. LEP 3.2 Z2).

Nach dem Regionalplan Donau-Wald soll die Siedlungsentwicklung in allen Gemeinden der
Region bedarfsgerecht erfolgen. Dabei soll die Siedlungsentwicklung soweit als moglich auf
die Hauptorte der Gemeinden konzentriert werden (vgl. RP 12 B Il 1.1. G).

Aktuell wird durch die Gemeinde Stallwang ein Vitalitatscheck zur Innenentwicklung erar-
beitet, so dass noch keine abschliefenden Bewertungen und Ergebnisse vorliegen.

Im benachbarten Wohngebiet Beckerfeld sind bis auf eine Parzelle alle bebauut. Diese Par-
zelle (Hs. Nr. 30) befindet sich in Privatbesitz und steht somit nicht zur Verfugung.

Dem gegenstandlichen Deckblatt Nr. 6 steht ein konkreter kurzfristiger Bedaf zu grunde,
der aktuell nicht durch die vorhandenen Innenentwicklungspotenziale gedeckt werden kann.
Im Gemeindegebiet Stallwang stehen demgegeniber aktuell weder im Innenraum noch in
den gesamten Ortsteilen offentliche Flachen fur eine Baugebietsentwicklung zur Verfugung.
Private, leerstehende Gebaude mit Wohnraumpotential in samtlichen Ortsteilen stehen der-
zeit nicht zum Verkauf.

Aufgrund dieser Ausgangslage, das Anbindegebot, die Erschlielung sowie Ver- und Ent-
sorgung gewabhrleistet sind, hat der Gemeinderat - um der unverminderten Wohnraum-
Nachfrage zu begegnen - die entsprechenden Schritte unternommen und das Bauleitplan-
verfahren in die Wege geleitet, nicht zuletzt auch um die Abwanderung, insbesondere jun-
ger Familien, zu verhindern.

2. Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung

2.1 Stadtebauliches Konzept

Die drei geplanten Parzellen als allgemeines Wohngebiet stellen eine sudliche Weiterent-
wicklung des vorhandenen Baugebietes WA ,Beckerfeld” dar. Im Vorfeld wurden bereits
mehrere Gesprache mit dem Landratsamt Straubing-Bogen sowie der Gemeindeverwal-
tung durchgefuhrt und die Bebaubarkeit in Aussicht gestellt.

Es sollen drei Einfamilienhauser mit max. 2 Wohneinheiten mit Doppelgaragen geschaffen
werden. Aufgrund der vorhandenen Gelandeneigung sind die Gebaude mit dem Gelande-
verlauf zu errichten.

Am sudlichen Rand ensteht eine private Randeingrinung und entlang der neuen privaten
ErschlieRungsstralde ist die Uberstellung mit Einzelbdumen zur inneren Durchgriinung ge-
plant.

Die attraktive, ruhige Wohnlage profitiert von einer glinstigen Verkehrsanbindung uber die
im Osten angrenzende Straubinger Stral3e. Art und Mal3 der Bebauung und die zustatzliche
Baugestaltung orientieren sich an der umgebenden Wohnbebauung von Stallwang.
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3. Ver-und Entsorgung

3.1 Wasserversorgung

Die Trink- und Loschwasserversorgung soll durch Anschluss an die Wasserversorgung des
Wasserbesorgungsverbandes Stallwang erfolgen.

3.2 Abwasser- und Niederschlagswasserbehandlung

Die Abwasserentsorgung ist Uber die Erweiterung des vorhandenen Kanalnetzes zur Klar-
anlage Stallwang geplant.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von privaten Dach- und versiegelten Flachen ist auf
den einzelnen Baugrundstiicken am besten in Form einer kombinierten Puffer- und Spei-
cherzisterne zuzuleiten. Eine Zuleitung auf die offentlichen Verkehrsflachen ist nicht zulas-
sig.

3.3 Energieversorgung, Beleuchtung

Die Stromversorgung ist durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Bayernwerkt Netz
GmbH gewahrleistet.

Die Bauwerber haben die Sicherheitsbestimmungen zum Schutz von Erdkabeln (Pflanzab-
stande, Trassierung der Leitungen, Bauarbeiten im Leitungsnahe) beim Versorgungsunter-
nehmen zu erfragen.

Sollte eine StralRenbeleuchtung auf dem Privatweg notwendig sein, ist eine insektenscho-
nende und energieeffiziente LED-StralRenbeleuchtung mit moglichst niedriger Leuchten-
bzw. Lichtpunkthdhe zu verwenden, um Licht-smog und damit die nachtliche Anlockwirkung
auf Insekten, insbesondere Nachtfalter zu minimieren.

3.4 Telekommunikation

Ein Anschluss der Parzellen mit Breitband/Glasfaser Uber die Deutsche Telekom AG wird an-
gestrebt.

3.5 Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und
Land (ZAW). Die entsorgungstechnischen Vorgaben des Zweckverbandes sind von den je-
weiligen Bauherren zu beachten.

Wieder verwertbare Abfallstoffe und Grunabfalle werden im gemeindlichen Wertstoffhof ge-
sammelt und von privaten Unternehmen fachgerecht recycelt.
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3.6 Abwehrender Brandschutz

Der Brandschutz wird durch die ortliche Wehr, der Stutzpunkt der Freiwilligen Feuerwehr Stall-
wang sichergestellt. Die Feuerwehr ist gut ausgestattet und kann diese Aufgaben in vollem
Umfang wahrnehmen. Die Loschwasserversorgung wird durch die vorhandene Wasserversor-

gungsleitung sichergestellt und ist vor Baubeginn mit der Brandschutzdienststelle abzuklaren.
Gleiches gilt fur die Anzahl der Hydranten.
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UMWELTBERICHT

1. Allgemeines

Gemall § 2 Abs. 4 BauGB ist mit Wirkung der BauGB-Novellierung vom 20.07.2004 zu
Bauleitplanen eine Umweltpriufung und hierfur die Erstellung eines Umweltberichtes erfor-
derlich. Er beschreibt und bewertet voraussichtliche, erhebliche Auswirkungen auf unter-
schiedliche Umweltbelange in Zusammenhang mit dem beabsichtigten Vorhaben.

Der Umweltbericht ist gem. § 2a BauGB der Begrundung zur Bauleitplanung als gesonder-
ter Teil beizuftigen.

Auf Grundlage des § 2 Abs. 4, Satz 5 BauGB (Abschichtungsprinzip) kann die Umweltpru-
fung mit vorliegender 07. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes auf die
Untersuchung zusatzlicher oder anderer erheblicher Umwelteinwirkungen beschrankt wer-
den, die nicht bereits Bestandteil der Umweltprifung auf Ebene des Deckblattes Nr. 6 zum
Bebauungs- und Grinordnungsplanes ,WA Beckerfeld” sind.

1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Das vorliegende Deckblatt Nr. 7 zum Flachennutzung- und Landschaftsplan regelt die zu-
kinftige stadtebauliche Ordnung des allgemeinen Wohngebietes, die landschaftsgerechte
Einbindung in seine Umgebung, berucksichtigt dabei ortstypische Bauweisen und Bepflan-
zungen und trifft verbindliche Aussagen zur Eingriffsminimierung und -vermeidung gem. §
15 BNatSchG.

Dadurch soll eine stadtebaulich geordnete Weiterentwicklung des Ortes erreicht werden,
wodurch auch die Funktion von Stallwang als Wohnstandort gestarkt und einer Abwande-
rung insbesondere junger Familien entgegengewirkt werden kann (demographischer Wan-
del).

1.2 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes und Art deren Berucksichtigung

» Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) Stand 01.06.2023

Die Gemeinde Stallwang liegt im ,allgemeinen landlichen Raum® in der Region 12 ,Donau-
Wald*.

Auszuge aus relevanten Festlegungen, Ziele (Z) und Grundsatze (G):

1 Grundlagen und Herausforderungen der réumlichen Entwicklung und Ordnung Bay-
erns

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit
1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen:

(Z) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit méglichst
hoher Qualitét zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume
sind weiter zu entwickeln. Alle tberértlich raumbedeutsamen Planungen und MalBnah-
men haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.
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(G) Hierfir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung
und Sicherung von Arbeitsplétzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge und zur Versorgung mit Gltern und Dienstleistungen, wo zur Sicherung der Ver-
sorgung erforderlich auch digital, geschaffen oder erhalten werden.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

(Z) Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen
ist nachhaltig zu gestalten.

(Z) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und ékologischer Belastbarkeit
ist den 6kologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine wesent-
liche und langfristige Beeintrdchtigung der natiirlichen Lebensgrundlagen droht.

(G) Bei der rdumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriiche al-
ler Bevilkerungsgruppen berticksichtigt werden.

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf dein dem Prin-
zip der Nachhaltigkeit verpflichtendes Mal3 reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe
sollen ressourcenschonend erfolgen.

1.2 Demografischer Wandel
1.2.1 Rdumlichen Auswirkungen begegnen

(G) Die raumstrukturellen Voraussetzungen fiir eine rdumlich méglichst ausgewogene Be-
volkerungsentwicklung des Landes und seiner Teilrdume sollen geschaffen werden.

(Z) Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und Mal3nah-
men, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beach-
ten.

1.2.2 Abwanderung vermindern und Verdrangung vermeiden

(G) Die Abwanderung vor allem junger Bevélkerungsgruppen soll insbesondere in denje-
nigen Teilrdumen, die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind, ver-
mindert werden.

(G) Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen die Méglichketen

e zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplétzen,

e zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

e zur Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Wohn-, Arbeits- und Lebensum-
felds insbesondere fiir Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie fiir
Familien und é&ltere Menschen

genutzt werden.
1.2.6 Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen

(G) Die Funktionsféhigkeit der Siedlungsstrukturen einschlie8lich der Versorgungs- und
Entsorgungsinfrastrukturen soll unter Berticksichtigung der kiinftigen Bevélkerungs-
entwicklung und der 6konomischen Tragféhigkeit erhalten bleiben.

1.3 Klimawandel

23-105-01 Seite 11 von 31



%HHGL Deckblatt Nr. 7 zum Flachennutzungs- und Landschaftsplan Stallwang — Begrindung und Umweltbericht

\Satggigl‘ﬂaanzsnagfchitew Fassung des Billigungs- und Auslegungsbeschlusses vom 18.01.2024

1.3.1 Klimaschutz

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbeson-
dere durch

e die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und
Mobilitdtsentwicklung ...

3 Siedlungsstruktur
3.1 Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung, Fldchensparen

3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung unter besonderer Berlicksichtigung des demographischen
Wandels und seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der nattirli-
chen Ressourcen und der Starkung der zusammenhéngenden Landschaftsrdume
ausgerichtet werden.

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Be-
riicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung vor-
rangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potentiale der Innenentwicklung
begriindet nicht zur Verfigung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsfldchen sind moéglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.

Berlicksichtigung:

Es erfolgt gemal den Zielen und Grundsatzen des LEP’s eine nachhaltige Sicherung und
Weiterentwicklung des landlichen Raumes durch ein mafvolles und bedarfsgerechtes Be-
reitstellen einer Entwicklungsflache am Ortsrand fur ein kleines allgemeines Wohngebiet
mit drei Parzellen gemal} § 4 BauNVO.

Es besteht eine Anbindung an bestehende Wohnbebauung als geeignete Siedlungseinheit
(stadtebaulich angebundene Lage). Es erfolgt eine ressourcenschonende und wirtschaftli-
che ErschlieBungsplanung (Anbindung an vorhandene Stral3en).

Eine wirtschaftliche Ver- und Entsorgung kann gesichert werden. Vergleiche hierzu auch
die Ausfuhrungen in der Begrundung unter Punkt 3.

> Regionalplan Region Donau-Wald (RP 12) Stand 22.04.2021

Gem. der Raumstrukturkarte liegt die Gemeinde Stallwang als bevorzugt zu entwickelnder
zentraler Ort im landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderen Malde gestarkt wer-
den soll. AuRerdem liegt die Gemeinde im Bereich der Entwicklungsachse Straubing -
Cham.
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Auszuge aus relevanten Festlegungen, Ziele (Z) und Grundsatze (G):
A | - Leitbild
1

(Z) Die Region soll zur Sicherung der Lebens- und Arbeitsbedingungen kiinftiger Ge-
nerationen nachhaltig entwickelt werden. In ihrer Gesamtheit und in ihren Teilréu-
men soll sie so entwickelt und gestérkt werden, dass die sich aus der Lage inmit-
ten Europas und an der Nahtstelle zur Tschechischen Republik und zum Donau-
raum ergebenden Herausforderungen bewiéltigt und gleichwertige Lebens- und
Arbeitsbedingungen in allen Regionsteilen geschaffen werden.

2

(G) Eine rdumlich ausgewogene Bevélkerungsentwicklung in der Region und ihren
Teilrdumen ist anzustreben.

A Il — Raumstruktur
1 Okonomische Erfordernisse
1.2

(G) Es ist anzustreben, die Stadt- und Umlandbereiche Deggendorf/Plattling, Passau
und Straubing als regionale Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkte der landli-
chen Region zu entwickeln.

Dabei ist eine ausgewogene Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung zwischen den
Kernstéadten und den Umlandgemeinden und die Berticksichtigung der jeweiligen
rdumlichen Beziehungen von besonderer Bedeutung.

B Il — Siedlungswesen

1 Siedlungsentwicklung

1.1

(G) Die Siedlungsentwicklung soll in allen Gemeinden der Region bedarfsgerecht er-
folgen.

1.2

G Die fiir die Region charakteristischen Siedlungsstrukturen sollen erhalten und be-
hutsam weiterentwickelt werden.

1.3

G Die Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen méglichst schonend in die
Landschaft eingebunden werden. Fir das Orts- und Landschaftsbild wichtige
Siedlungsrénder sollen erhalten und strukturreiche Ubergénge zwischen Siedlung
und Freiraum angestrebt werden.

Berucksichtigung:

Es erfolgt eine nachhaltige Sicherung und Weiterentwicklung des landlichen Raumes durch
ein mafRvolles und bedarfsgerechtes Bereitstellen einer Entwicklungsflache fur ein allgemei-
nes Wohngebiet gemal} § 4 BauNVO.
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Es besteht eine Anbindung an bestehende Bebauung als geeignete Siedlungseinheit (stad-
tebaulich angebundene Lage). Es erfolgt eine ressourcenschonende und wirtschaftliche Er-
schliefungsplanung.

Eine wirtschaftliche Ver- und Entsorgung kann gesichert werden.

Fir eine Ein- und Durchgrinung werden im Deckblatt zum Bebauungsplan Festsetzungen
getroffen.

» Flachennutzungs- mit Landschaftsplan

Der Flachennutzungs- mit Landschaftsplan der Gemeinde Stallwang stellt den Geltungs-
bereich derzeit als landwirtschaftliche Flache dar.

Berucksichtigung:
Im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB soll mit vorliegendem Deckblatt Nr. 07 eine
entsprechende Fortschreibung vorgenommen werden.

> Uberschwemmungsgefihrdung

Das Plangebiet befindet sich gemall dem Informationsdienst Uberschwemmungsgefahr-
dete Gebiete (IUG) des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt aulerhalb von festgesetzten
Hochwassergefahrenflachen, Uberschwemmungsgebieten und sog. ,wassersensiblen Be-
reichen®.

Oberflachengewasser sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden.

> Denkmalschutzrecht
Bodendenkméaler

Gemaly Bayerischem-Denkmal-Atlas befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches kein
Bodendenkmal. Der ungestorte Erhalt eventueller Denkmaler hat aus Sicht des Bayeri-
schen Landesamtes fur Denkmalpflege Prioritat. Bodeneingriffe sollten auf das unabwend-
bare Mal® beschrankt bleiben. Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht, Bodenein-
griffe jeder Art (vgl. Art. 1 Abs. 2 u. 2 DSchG) sind nach Art. 7 DSchG genehmigungspflichtig
und daher mit der Kreisarchaologie oder dem Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege abzu-
stimmen.

Bau- und Kunstdenkméaler

Gemal Bayerischem Denkmal-Atlas befinden sich im Geltungsbereich und in der naheren
Umgebung keine bekannten Baudenkmaler/Ensembles gemal Art. 1 Abs. 2 und 3 DSchG.

Beriicksichtigung:

Die Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehoérde ist einzuholen, wenn in der Nahe von
Baudenkmalern Anlagen errichtet, verandert oder beseitigt werden, wenn sich dies auf Be-
stand oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmaler auswirken kann (vgl. Art. 6 Abs. 1
Satz 2 DSchG).

Grundsatzlich ist der Art. 8 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes zu beachten.
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» Naturschutzrecht/Arten- und Biotopschutz

Der Geltungsbereich liegt auRerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Bayerischer Wald*
sowie aullerhalb von Natura-2000-Gebiete und Naturschutzgebieten. Im nordwestlichen
Geltungsbereich befinden sich geschitzte Landschaftsbestandteile sowie ein amtlich aus-
gewiesenes Biotop Nr. 6941-0198-001 (,Feldgehdlz sudlich von Stallwang“). Anhand einer
Vorabstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Straubing-Bogen
konnte folgendes festgestellt werden: ,Das Biotop wird in Hangmuldenlage ab der Flur-
grenze zu Fl. Nr. 1347, Gmkg. Stallwang von einer feuchten Staudenflur abgeldst und ist
gemald Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern eine lokal bedeutsame Struktur.

Die Flache weist drei hochwertige Strukturen auf, die teilweise graduell ineinander Gberge-
hen:

¢ eine feuchte Staudenflur mit Sumpfdotterblume und anderen feuchteliebenden Arten
(gelbe Markierung in Abbildung 5), die auf Fl. Nr. 1344 in ein Feldgehdlz Ubergeht

e ein Feldgehdlz (orange Markierung in Abbildung 5), das unter den gesetzlichen
Schutz nach Art. 16 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 Bayerisches Naturschutzgesetz fallt

e ein arten- und strukturreiches Grunland (blaue Markierung in Abbildung 5) mit zahl-
reichen wertgebenden Arten, wie z. B. GroRer Wiesenknopf, Wiesen-Flockenblume,
Gamander-Ehrenpreis, Magerwiesen-Margerite, Frauenmantel usw. Dies deutet auf
einen gesetzlichen Schutz nach Art. 23 Abs. 1 Satz 1 Nr. 7 Bayerisches und § 30
Abs. 2 Satz 1 Nr. 7 Bundesnaturschutzgesetz hin. Es sind nur wenige Stdrzeiger
vorhanden, d. h. auf negative Stérungen der Flache hindeutende Pflanzenarten.*

1344/0

gehdlz, blau: artenreiches Grunland; pink: Biotopkartierung, griin: Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald), Quelle:
untere Naturschutzbehorde, LRA Straubing-Bogen
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Bezuglich der gemeinschaftsrechtlich geschutzten Arten (Pflanzen- und Tierarten des An-
hangs IV FFH-Richtlinie und alle europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richt-
linie - feld- und wiesenbriutende Vogelarten) sind aufgrund der derzeitigen Nutzung (Acker-
land, Grunland) und der direkt angrenzenden Bebauung sowie Geholzstrukturen keine Ver-
botstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu erwarten.

Die FI. Nr. 1347 sowie der nordliche Teil der FI. Nr. 1344, beide Gmkg. Stallwang werden
als zu erhaltende private Grinflachen festgesetzt.

> Wasserschutz /-recht

Eine wasserrechtliche Gestattung ist nicht erforderlich, da u.a. weder Grundwasser ange-
schnitten noch ein Gewasser hergestellt wird.

Fir die geplante Regenwasserversickerung sind die einschlagigen Vorschriften zu beach-
ten.

2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der festgestellten Umwelt-
auswirkungen

2.1 Natiirliche Grundlagen

Das Untersuchungsgebiet wird zum einem in einem kleinen norddstlichen Bereich dem Na-
turraum ,Oberpfalzer und Bayerischer Wald“ (D63), und hier der naturrdumlichen Unterein-
heit ,HlUgelland des Falkensteiner Vorwaldes® (406-A) zugerechnet.

Als Teil des alten Gebirges bildet der vorwiegend aus kristallinen Gesteinen aufgebaute
Falkensteiner Vorwald den Sudwestauslaufer des Bayerischen Waldes. Er nimmt mit der
Untereinheit ,Hugelland des Falkensteiner Vorwaldes den gro3ten Teil des nordlichen Land-
kreises ein. Das Hugelland bildet mit einem Flachenanteil von ca. 30 % die zweitgrofte na-
turraumliche Einheit des Landkreises. Es handelt sich um ein strukturreiches Kuppen- und
Riedelland mit verebneten Hochflachen und teilweise tief eingeschnittenen Bachtalern. Auf-
grund der wasserundurchlassigen Gesteine stol3t man auf zahlreiche Quellen, Vermoorun-
gen und Feuchtwiesen. Walder an Talhangen, auf Buckeln und Anhdhen bilden mit Grin-
land und Feldern ein abwechslungsreiches Nutzungsmosaik. Einbezogen sind die Tertiar-
buchten von Kinsach, Mehnach und Bogenbach. Alle drei Taler sind mit schluffig-sandigen
Ablagerungen des Braunkohletertiars aufgefullt, z. T. mit Loss Uberdeckt und gestatten eine
intensive landwirtschaftliche Nutzung. (ABSP Landkreis Straubing-Bogen 2007)

Das Klima des Falkensteiner Vorwaldes steht zwischen dem kontinental getonten, som-
merwarmen Klima des Donautales und dem feuchten, winterkalten Klima des Vorderen
Bayerischen Waldes. Der gesamte Sudabfall ist besonders begunstigt, er liegt oberhalb der
haufigen winterlichen Kaltluftansammlungen im Bereich zeitweisen Fdhneinflusses. Die
Tertiarbuchten bilden dabei einen klimatischen Ubergang von den Donauauen zum Falken-
steiner Vorwald. Die Hochflachen im nérdlichen Teil weisen ein Klima ahnlich dem des Vor-
deren Bayerischen Waldes auf. Die jahrliche Niederschlagsmenge liegt im Durchschnitt bei
700 - 900 mm, zum Vorderen Bayerischen Wald hin treten 1000 mm/Jahr auf. Die mittlere
Jahrestemperatur betragt 7 °C. (ABSP Landkreis Straubing-Bogen 2007)
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Die Ausstattung mit naturnahen Lebensraumen ist im Falkensteiner Vorwald mit einem
Biotopflachenanteil von 4,4 % bzw. 4,8 % vergleichsweise gut. Hohe Flachenanteile besit-
zen Nass- und Feuchtwiesen, artenreiches Extensivgrunland, Hecken, Feldgehdlze und
Gewasserbegleitgehdlze. Im Vergleich zu den Ubrigen Naturraumen gut vertreten sind im
Falkensteiner Vorwald v. a. Moore, Feuchtgrinland, Feuchtbrachen, Hecken, Feldgehdlze,
bodensaure Laubwalder, Felsvegetation und vegetationsarme Rohbodenstandorte, Streu-
obst und Gewasserbegleitgehdlze. Aufgrund der standortangepassten, kleinraumig diffe-
renzierten land- und forstwirtschaftlichen Nutzung konnte die vielfaltig gegliederte, struktur-
reiche Kulturlandschaft des Falkensteiner Vorwaldes noch in den 1970er Jahren als ausge-
glichene landwirtschaftliche Produktionslandschaft bezeichnet werden (KAULE et al. 1978).
Durch den hohen Anteil weitgehend umweltvertraglicher Flachennutzungen nahm sie die
Funktion als groRflachiger Ausgleichs- und Regenerationsraum fur natirliche Ressourcen
wahr. Seit dieser Zeit ist diese Qualitat durch verschiedene Faktoren beeintrachtigt bzw.
stark gefahrdet. Zum einen wirkt sich die Intensivierung der Landwirtschaft (Umbruch von
Grunland in Acker, Intensivierung der Grinland- und Ackernutzung) negativ auf das 6kolo-
gische Gleichgewicht des Raumes aus. Nach Angaben der ABSP-Erstbearbeitung gehort
der Falkensteiner Vorwald insbesondere im &stlichen Teil des Landkreises zu den am
starksten erosionsgefahrdeten Landschaften Bayerns. Zum anderen kann die Nutzung auf
ertragsarmen, schwer bewirtschaftbaren Standorten schon lange nicht mehr in sich selbst
tragende Wirtschaftskreislaufe eingebunden werden und wurde daher aufgegeben bzw.
kann nur mit finanziellen Zuschussen aufrecht erhalten bleiben. Betroffen sind v. a. Feucht-
grunland, steile Hanglagen, Wiesen der hoheren Mittelgebirgslagen sowie hecken- und ran-
kenreiche Landschaftsteile. (ABSP Landkreis Straubing-Bogen 2007)

Die Potenziell Natiirliche Vegetation, also die Vegetation, die sich nach Aufhoren der
menschlichen Nutzung langfristig einstellen wirde, ist gemafl FIS-NATUR der Hainsimsen-
Tannen-Buchenwald im Komplex mit Waldmeister-Tannen-Buchenwald.

Altlasten in Form ehemaliger Deponien sind der Gemeinde nicht bekannt.

2.2 Artenschutzrechtliche Kurzbetrachtung

Die folgenden Ausfuhrungen beschranken sich auf eine Potenzialabschatzung. Artspezifi-
sche Erhebungen wurden nicht durchgefuhrt. Die Behandlung der artenschutzrechtlichen
Belange erfolgt tiergruppenbezogen in komprimierter Form. Auf die Erstellung einer Ab-
schichtungsliste wurde verzichtet.

Fledermause

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine potentiellen Quartiersbaume, die als
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten dienen kénnen. Die Gehdlze im Norden und Westen sind
als Jagd- und Nahrungssraum einzustufen. Eine Nutzung des Vorhabensbereiches als
Jagdhabitat ist grundsatzlich denkbar. Da Fledermause Uberwiegend in den Kronenberei-
chen und in héheren Luftraum jagen, sind wesentliche Beeintrachtiungen nicht zu erwarten.

Séaugetiere ohne Fledermause

Fur Biber und Fischotter sowie die Haselmaus fehlen im Vorhabenswirkraum geeignete Ha-
bitate.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit dieser Artengruppe kann damit ausgeschlossen wer-
den.
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Kriechtiere

Habitatstrukturen z.B. fir die Zauneidechse sind im Vorhabensbereich nicht vorhanden.
Eine vorhabensbedingte Betroffenheit kann daher ausgeschlossen werden.

Lurche

Laichgewasser, Uberwinterungs-, Sommerlebensrdume oder Wanderkorridore werden
nicht berthrt. Eine vorhabensbedingte Betroffenheit von Amphibien kann ausgeschlossen
werden.

Fische, Libellen

Im Vorhabenswirkraum liegen keine Gewasserlebensraume. Damit kann eine vorhabens-
bedingte Betroffenheit sicher ausgeschlossen werden.

Tagfalter, Nachtfalter

Aus dieser Tiergruppe konnten aufgrund der naturlichen Verbreitungsgebiete z.B. Heller
und Dunkler Ameisenblauling sowie der Nachtkerzenschwarmer im Vorhabenswirkraum
und wahrend der Sommermonate auftreten.

Da fur die genannten Arten geeignete Habitate fehlen, kann eine vorhabensbedingte Be-
troffenheit ausgeschlossen werden.

Schnecken und Muscheln

Fir diese Arten fehlen geeignete Feucht- und Gewasserlebensraume im Geltungsbereich.
Eine vorhabensbedingte Betroffenheit kann ausgeschlossen werden.

Gefallpflanzen

Die Auswertung der Grundlagen erbrachte keine Hinweise auf Vorkommen relevanter
Pflanzenarten nach Anhang IV b FFH-Richtlinie im Wirkraum des Vorhabens. Die Wuchs-
orte der groftenteils sehr seltenen Arten sind gut dokumentiert. Aufgrund der Biotopstruktur
und standortlichen Gegebenheiten konnen Vorkommen ausgeschlossen werden.

Brutvdgel

Die Ackerflachen sind als Bruthabitate fur bodenbrutende Vogel der Agrarlandschaft (z.B.
Feldlerche, Kiebitz, Wiesenschafstelze) generell geeignet. In der Regel meiden die vorge-
nannten Vogel die unmittelbare Nahe zu Siedlungsrandern, stark frequentierten Stral3en
und Sichtkulissen (z. B. hohe Gehdlzstrukturen). Nistplatze sind i. d. Regel erst ab einem
Abstand von 70 m (Schafstelze) bis 100 m (Feldlerche) zu finden. Kiebitze bevorzugen fla-
che, offene Landschaften mit weiter Sicht, die nicht durch die vorhandenen nérdlichen |,
westlichen und 6stlichen Sichtkulissen verstellt werden. Eine vorhabensbedingte Betroffen-
heit der vorgenannten Arten ist daher nicht anzunehmen.

Die angrenzend vorhandenen Baume und Hecken konnen als Lebensraum fur gehdlzbru-
tende Vogelarten dienen. In diese Gehdlze wird jedoch nicht eingegriffen. Die geplante He-
ckenpflanzung starken die Lebensraumfunktion des Gebietes. Die Tétung von Vogeln oder
eine nachhaltige Verschlechterung des Erhaltungszustandes lokaler Populationen kann je-
doch ausgeschlossen werden. Eine Entfernung von Gehdlzen hat au3erhalb der Hauptbrut-
zeit von Vogeln (d.h. keine Fallungen/Rodungen im Zeitraum Marz bis September) zu erfol-
gen.
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Gesamtbewertung:

Bezuglich der gemeinschaftsrechtlich geschutzten Arten (Pflanzen- und Tierarten des An-
hangs IV FFH-Richtlinie und alle europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-
Richtlinie) sind keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu be-
furchten.

2.3 Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter sowie auf deren Wir-
kungsgefuge

Auswirkungen auf das Schutzqut Boden

- Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Boden

- Geringfugiger Verlust und weitere Beeintrachtigungen bodendkologischer Funktio-
nen im Bereich der Versiegelungen

- Wegdgfall des Einsatzes von Dlnge- und Pflanzenbehandlungsmitteln sowie einer
mechanischen Bodenbearbeitung.

Auswirkungen auf das Schutzqut Wasser

- Verminderung des Ruckhaltevolumens des belebten Bodens durch Bodenversiege-
lungen

- Wegfall eines etwaigen Eintrags von Dunge- und Pflanzenschutzmitteln in den Bo-
den

- Versickerung des Oberflachenwassers ortsnah bzw. Ruckhalt Gber Ruckhalteein-
richtungen

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft

- Kleinflachige Veranderung der mikroklimatischen Verhaltnisse

- Verschlechterung der kleinklimatischen Bedingungen im Bereich der Versiegelun-
gen

- VermeidungsmafRnahmen durch festgesetzt Pflanzflachen

- kein spurbarer Eingriff in das Windgeschehen oder den Kaltluftabfluss des Gebietes

Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensrdume

- Versiegelung von landwirtschaftlichen Flachen (Grianland/Acker)

- Erhohung der Strukturvielfalt durch seitliche Grunflachen mit Gehdlzpflanzungen,
dadurch Verbesserung von Lebensraumen und Ausbreitungskorridoren

- Verbesserung der gesamtokologischen Situation durch Ausgleichs- / Ersatzmal}-
nahmen

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

- Veranderung des Landschaftsbildes durch Bauwerke

- Keine gravierend stérende Fernwirkung aufgrund der Lage, der Eingrinungsmal}-
nahmen

- Durch Eingrinungsmafl3inahmen Optimierung des Landschaftsbildes durch zusatzli-
che Strukturierung.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

- Vorubergehende Larm- und Abgasemissionen wahrend der Bauphase
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- Keine Beeintrachtigung der Erholungsnutzung im Umland durch Erhéhung der
Strukturvielfalt (Eingriinung mit Gehdzpflanzungen, Entwicklung von Extensivwie-
sen) und Wegfall von landwirtschaftlichen Emissionen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter

- Meldung zu Tage kommender Bodenfunde
Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern
- Sind nicht bekannt.

2.4 Zusammenfassende Bewertung des Bestandes

Schutzgut Auswirkungen

Boden - mittlere Beeintrachtigung

Wasser - mittlere Beeintrachtigung

Klima / Luft - geringe Beeintrachtigung

Arten und Lebensraume -> gering bis mittlere Beeintrachtigung
Landschaft - gering bis mittlere Beeintrachtigung
Mensch (Erholung) - geringe Beeintrachtigung

Mensch (Larm) - geringe Beeintrachtigung

rﬁ:l;[grr) u. Sachgter (Bodendenk- | ;e Beeintrachtigung

2.5 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

» Bei Durchfiihrung der Planung

Der Bau von Erschliel3ungseinrichtungen wie Kanal, Wasser, Strom, etc. und die Errichtung
von Gebauden bringt vorubergehend Larm- und Abgasemissionen der entsprechenden
Baumaschinen mit sich.

Teile des Grundstuckes werden zukunftig bis max. GRZ 0,4 Uberbaut und somit versiegelt,
andere Teile werden durch Pflanzmalinahmen 6kologisch aufgewertet und kdnnen sich als
neuer Lebensraum fur Tiere und Pflanzen entwickeln.

Die geplante Bebauung und die damit einhergehende Flachenversiegelung erfordert eine
ordnungsgemalde Entwasserung. Samtliches Niederschlagswasser soll auf der kompletten
Flache direkt Uber die Belage bzw. unterirdische Rigolen oder Mulden und somit dem Was-
serhaushalt wieder zugefuhrt werden.
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Verbleibende Beeintrachtigungen werden mit Ausgleichsmaflinahmen auf3erhalb des Bau-
gebietes kompensiert.

Mit der Umsetzung der Planung erfolgen eine stadtebaulich und landschaftsplanerisch ver-
tretbare Weiterentwicklung und ein stadtebaulicher Abschluss an dieser Stelle.

» Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der vorliegenden Planung wirden die Flachen weiter als Grinland-
flache / Acker genutzt werden konnen. Es ware keine Uberbauung und Flachenversiege-
lung zu erwarten. Die vorhandene Bodenstruktur und die Bodenfunktionen kdnnen erhalten
werden, ebenso kann das Oberflachenwasser ungehindert versickern. Im Hinblick auf das
Schutzgut Luft wird es zu keiner kleinklimatischen Erhdhung der Erwarmung/Aufheizung
kommen. Das Landschaftsbild bleibt in der momentanen Situation unverandert.

Anderweitige Bauflachen in ausreichendem Umfang kdnnen unter den derzeitigen Voraus-
setzungen nicht angeboten werden. Der Ort ware in seinen stadtebaulichen Entwicklungs-
mdglichkeiten stark eingeschrankt. Ansiedlungswillige Personen und Familien missten in
andere Orte oder Stadte ausweichen.

2.6 Geplante Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen

» Schutzgut Arten und Lebensraume

» Bidndelung von Ver- und Entsorgungsleitungen auf3erhalb zuklnftiger Baumstand-
orte

= Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile, z. B Sockelmauern bei
Zaunen

» Durchgrinung durch Baumpflanzungen und Geholzpflanzungen
» Festsetzung grunordnerischer Mal3nahmen zur Grundstluckseingrinung
» Schutzgut Wasser

» Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerfa-
higer Belage

» Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser in Oberflachengewasser

» Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner Bewegung
» Bei Flachdachern: Dachbegrinungen

» Bepflanzung und Begrinung der Grin- und Freiflachen

» Schutzgut Boden

» Schutz natlrlicher und kulturhistorischer Boden- und Oberflachenformen durch ge-
eignete Standortwahl

= Anpassung des Baugebietes an den Gelandeverlauf zur Vermeidung groferer Erd-
massenbewegungen sowie von Veranderungen der Oberflachenformen

= Verwendung versickerungsfahiger Belage
= Schichtgerechte Lagerung und ggs. Wiedereinbau des Bodens
= Schutz vor Erosion oder Bodenverdichtung
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= Organoleptische Beurteilung des Bodenaushubes durch eine fachkundige Person

» Schutzgut Luft
= Schaffung von Grunflachen
» Bepflanzung und Begrinung der Grin- und Freiflachen

» Schutzgut Landschaftsbild
» Festsetzung der zulassigen Gebaudehdhen
= Neupflanzung von Baumen und Gehdlzgruppen

» AusgleichsmaBnahmen

= Ein baurechtlicher Ausgleich ist notwendig und wird in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehoérde festgesetzt

2.7 Eingriffsregelung

Der § 18 Abs. 1 BNatSchG sieht fur Bauleitplane und Satzungen eine Entscheidung Uber
die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB vor, wenn
auf Grund dieser Verfahren Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Die Eingriffsermittiung erfolgt gemal® dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft® des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfra-
gen, in seiner fortgeschriebenen Fassung vom November 2021.

Der Leitfaden unterscheidet zwischen einem differenzierten, sog. Regelverfahren bei zu er-
wartenden Eingriffen, das uber Bestandsaufnahme, Bewertung und Vermeidung hin zu Fla-
chen oder MalRnahmen flr verbleibenden Ausgleichsbedarf fihrt und der Vereinfachten
Vorgehensweise bei (einfachen) Planungsfallen, bei denen auch das mehrschrittige Regel-
verfahren zum gleichen Ergebnis fihren wirde.

Voraussetzung fur die Vereinfachte Vorgehensweise ware gem. Abb. 5 des Leitfadens die
Planung die durchgangige Bejahung einer vorgegebenen Checkliste. Anzuwenden ist die
vereinfachte Vorgehensweise nur bei der Planung von Wohnbauflachen (reines Wohnge-
biet nach § 3 BauNVO oder eines allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO) mit einem
Geltungsbereich von max. 2 ha sowie einer max. GRZ von nicht gro3er als 0,3.

Im vorliegenden Fall kann das sog. ,Vereinfachte Vorgehen® nicht angewandt werden, da
zwar eine Flache als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden soll, aber mit einer
GRZ von 0,4. Damit ist nach dem sog. Regelverfahren mit folgenden vier Schritten vorzu-
gehen:

1. Bestandserfassung/-bewertung

Das Planungsgebiet befindet sich aul3erhalb landschaftsokologisch sensibler Bereiche bzw.
landschaftsbildpragender Oberflachenformen und wird ausschliellich als intensiv genutzte
Wiese bzw. Ackerflache (Biotoptyp G11, 3 Wertpunkte bzw. A11, 2 Wertpunkte) genutzt.

Der Geltungsbereich ist somit als BNT mit einer geringen naturschutzfachlichen Bedeutung
gemal Biotopwertliste (1 — 5 Wertpunkte) zu bewerten.

Somit sind pauschal 3 Wertpunkte anzusetzen.
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2. Ermittlung der Eingriffsschwere

Gemal Leitfaden ist bei Eingriffen in die Gruppe der BNT mit einer geringen bis mittleren
naturschutzfachlichen Bedeutung die Eingriffsschwere mittels der festgesetzten GRZ anzu-
setzen.

Festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ): max. 0,4

Als Eingriffsflache wird die Baugrenze mit 1.625 m? sowie die geplante Verkehrsflache mit
350 m? -in Summe 1.975 m? betrachtet.

3. Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs
Es ergibt sich ein Ausgleichsflachenbedarf von 2.252 Wertpunkten.

4. Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvoller Ausgleichs-
mafnahmen

Der bendtigte Kompensationsbedarf von 2.252 Wertpunkten kann nicht innerhalb des Gel-
tungsbereiches erbracht werden.

Der Ausgleich erfolgt auf einer Teilflache von Grundstick FI. Nr. 1344 Gmkg. Stallwang.

Ausgangszustand: Intensivgrunland G11/3 WP

Entwicklungsziel: artenreiches Extensivgrunland G214-GE6510 oder gleichwertig im Kom-
plex mit Streuobstbestand / B441/12 WP

Aufwertung: 9 WP / m?

Flachengrofle: 251 m?

Kompensationsleistung gem. Baurecht: 2.259 Wertpunkte (WP)

Der baurechtliche Kompensationsbedarf von 2.259 Wertpunkten ist damit erbracht.

Die Sicherung der privaten Ausgleichsflache erfolgt durch Eintragung von Grunddienstbar-
keiten und Reallasten.

Die Ausgleichsflache ist zu erhalten, solange der Eingriff wirkt.

Die Ausgleichsflache ist mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes durch die Gemeinde an das
Bayerische Landesamt fur Umwelt zu melden (Art. 9 BayNatSchG).

2.8 Alternative Planungsmoglichkeiten

Der ausgewahlte Standort weist im Vergleich zu anderen neuen Standorten innerhalb der
Gemeinde folgende gunstige Standortfaktoren auf:

— siedlungsstrukturelle Anbindung an vorhandenes Wohngebiet
— Okologisch unsensible genutzte Ausgangsflache

— erschlieBungstechnisch optimales Grundstlick im Hinblick auf StraRenanbindung sowie
Ver- und Entsorgung.
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Am gewahlten Standort sind zudem keinerlei erhebliche Beeintrachtigungen von Schutzgu-
tern oder sonstigen 6ffentlichen Belangen zu beflirchten. Alternativ ware die Beibehaltung
der landwirtschaftlichen Nutzung anzufthren.

Alternative Planungsmoglichkeiten fir die Erschliefung und Anordnung der Bauparzellen
innerhalb des Geltungsbereiches sind kaum gegeben. Auf Grund der gewunschten Parzel-
lengréf3en und der sparsamen ErschlieBung ist die vorgesehene Aufteilung die einzige sinn-
volle Moglichkeit. Die Nutzung der vorhandenen ErschlieBung und Infrastruktur ermoglicht
einen relativ sparsamen Flachenverbrauch.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltprifung

Daten zu natlrlichen Grundlagen und zur Bestandserhebung wurden folgenden Quellen ent-
nommen:

- Fachinformationssystem Naturschutz (FIS-Natur)

- Umweltatlas Boden Bayern

- Informationsdienst tiberschwemmungsgefahrdeter Gebiete in Bayern (IUG Bayern)
- Bayern-Atlas

- Bayerischer Denkmal-Atlas

- Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP des Landkreises Straubing-Bogen 2007)
- Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP Bayern)

- Regionalplan Region Regensburg (RP 11)

- Flachennutzungs- mit Landschaftsplan der Gemeinde Stallwang

- Ortliche Gelandeerhebungen durch das Buro Heigl (Marz 2023)

Die Analyse und Bewertung des Plangebietes erfolgte verbal-argumentativ. Zur Bewertung
der Umweltauswirkungen sowie zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde der Leitfaden
~Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® angewandt.

Besondere Schwierigkeiten im Rahmen der Umweltprifung traten im vorliegenden Fall nicht
auf.

3.2 Beschreibung der geplanten Uberwachungsverfahren (Monitoring)

Planbedingte erhebliche Umweltauswirkungen werden durch die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes nicht erwartet.

Eine Uberwachung unvorhersehbarer erheblicher Umweltauswirkungen ist durch die Kom-
mune erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (nachfolgende Bebauungs-
mit Grinordnungsplane) bzw. bei der konkreten Planungsumsetzung maoglich.
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3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Stallwang beabsichtigt am sudlichen Ortsrand von Stallwang die Auswei-
sung eines allgemeinen Wohngebietes fur drei Bauparzellen.

Der Geltungsbereich umfasst eine Teilflache der Flurnummer 1344/0, Gmkg. Stallwang mit
insgesamt ca. 9.200 m? Flache, wobei fur die reine Wohnbebauung und Erschlie3ung ca.
3.310 m? zur Verfugung stehen. Bei der restlichen Flache handelt es sich um private Grunfla-
chen, welche erhalten werden mussen.

Schutzgut Boden

Durch das Bauvorhaben kommt es durch die Planung gegenlber der Bestandsituation zu
einer Erhohung der Versiegelung sowie zu einer Veranderung des Bodengefuges. Baube-
dingt ist auf eine sachgerechte Lagerung der Béden zu achten.

Schutzgut Wasser

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete oder Hochwassergefahrenflachen sind nicht be-
troffen. Das Gebiet liegt nicht in einem sog. wassersensiblen Bereich. Aufgrund der hydro-
geologischen Verhaltnisse werden durch die BaumalRihahme die Grundwasserverhaltnisse
lokal verandert. Nachteilige Auswirkungen konnen durch Festsetzungen vermieden werden.
Samtliches Oberflachenwasser ist lokal zu versickern.

Schutzgut Klima/Luft

Eine Verschlechterung der lufthygienischen Situation im Planungsgebiet ist nicht zu erwar-
ten. Mikroklimatische Veranderungen sind zu erwarten. Grof3ere negative Beeintrachtigun-
gen des Kleinklimas sind nicht zu beflrchten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Das Planungsgebiet befindet sich aul3erhalb landschaftsdkologisch sensibler Bereiche bzw.
landschaftsbildpragender Oberflachenformen und wird Uberwiegend intensiv als landwirt-
schaftliche Flache (Acker und Grunland) genutzt. Im nordwestlichen Geltungsbereich befin-
den sich geschutzte Landschaftsbestandteile sowie ein amtlich ausgewiesenes Biotop Nr.
6941-0198-001 (,Feldgehdlz sidlich von Stallwang®). Weiter im Nordosten des Geltungs-
bereiches befinden sich gem. ABSP lokal bedeutsame Strukturen. In samtliche darf nicht
eingegriffen werden.

Eingriffsvermeidende und —minimierende grunordnerische Malinhahmen sind festgesetzt.
Ebenso sind Ausgleichsmallnahmen festgesetzt.

Schutzgut Landschaft

Durch die Bebauung wird das Orts- und Landschaftsbild weiter verandert. Aufgrund der
bereits vorhandenen umgebenden Bebauung erfolgt ein sinnvolle Erweiterung des beste-
henden Baugebietes nach Suden. Es erfolgt eine Angleichung an die bereits bestehenden
stadtebaulichen Strukturen.

Schutzgut Mensch (Erholung und Larm-Immissionen)

Der Erholungswert im Eingriffsgebiet geht nicht verloren. Durch die Planung kommt es zu
einer Mehrung des Verkehrs, der durch das bestehende Strallennetz aufgefangen werden
kann. Die zusatzlichen Verkehrslarmemissionen sind aullerst gering und erfordern keine
zusatzlichen Schutzmalinahmen fur die Umgebung.
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Insgesamt sind damit nach derzeitigem Kenntnisstand keine nachhaltigen oder erheblichen
Auswirkungen auf Mensch, Tier und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Landschaft oder
sonstige Guter zu erwarten.
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4. Hinweise

|4.1 Bodendenkmalpflegerische Belange |

Der ungestorte Erhalt von Denkmalern hat aus Sicht des Bayerischen Landesamtes fur
Denkmalpflege Prioritat. Bodeneingriffe sind daher auf das unabweisbar notwendige Min-
destmald zu beschranken.

FUr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Deckblattes ist eine denkmalrecht-
liche Erlaubnis notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustan-
digen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Im Planungsbereich muss daher so fruhzeitig wie moglich vor Baubeginn ein bauvorgrei-
fender Oberbodenabtrag im Planungsbereich mit einem Bagger mit ungezahnter Humus-
schaufel durchgefihrt werden, um den Erhaltungszustand, die Ausdehnung und die Bedeu-
tung des mutmallichen Bodendenkmals besser abschatzen zu kénnen. Mit der Uberwa-
chung der fachlichen Leitung der Kreisarchaologie Straubing-Bogen ist eine private Ausgra-
bungsfirma zu beauftragen. Sollte der Oberbodenabtrag ein Bodendenkmal erbringen, so
ist auf Kosten des Verursachers (Grundeigentumer/Bautrager) eine archaologische Unter-
suchung auf Grundlage der aktuellen Grabungsrichtlinien des Bayerischen Landesamtes
fur Denkmalpflege durchflhren zu lassen.

Im Interesse des Bautragers und um mogliche Bauverzogerungen zu vermeiden wird emp-
fohlen, sich rechtzeitig vor Beginn der Baumalinahme mit der Kreisarchaologie Straubing-
Bogen in Verbindung zu setzen.

Evtl. zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemaf Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG
der Meldepflicht an das Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege oder an die Untere Denkmal-
schutzbehdrde.

Art. 8 - Auffinden von Bodendenkmalern

(1) 1 Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denk-
malschutzbehbrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. 2 Zur Anzeige ver-
pflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der Unterneh-
mer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. 3 Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die lbrigen. 4 Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefiihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverédndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

|4.2 Wasserwirtschaftliche Hinweise

Zur Vermeidung von Abflussverscharfungen und zur Starkung des Grundwasser-haushal-
tes ist der zunehmenden Bodenversiegelung entgegenzuwirken und die Versickerungsfa-
higkeit der Flachen zu erhalten. Anfallendes Niederschlagswasser, insbesondere von Dach-
und unverschmutzten Hofflachen sollte deshalb nicht gesammelt, sondern Gber Grunfla-
chen oder Mulden breitflachig versickert werden.

Fir die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung - NWFreiV - vom 01.01.2000, geandert zum 01.10.2008,
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und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberflachengewasser
(TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten. Ggfs. ist ein wasserrechtliches Verfahren erfor-
derlich.

Inwieweit vorher eine Pufferung erfolgen muss richtet sich nach den Bestimmungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV - vom 01.01.2000 und der techni-
schen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in Ober-
flachengewasser (TRENOG) vom 17.12.2008 sowie dem ATV-Merkblatt M 153 (Hand-
lungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser).

FiUr den Fall, dass die Ableitung Uber ein bereits bestehendes Regenrlckhaltebecken ge-
schieht, ist es ausreichend dessen Aufnahmekapazitat (ATV-Merkblatt A 117) zu prifen.

Wird eine Gesamt-Dachflache mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung von 50 m? Uberschritten,
sind ggfs. zusatzliche Reinigungsmalnahmen erforderlich. Bei beschichteten Metallda-
chern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Ill nach DIN 55928-8 bzw. die Korrosivi-
tatskategorie C 3 (Schutzdauer: ,lang“) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine ent-
sprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.

Die Benutzung eines Gewassers (§9 WHG) bedarf grundsatzlich der wasserrechtlichen Er-
laubnis oder Bewilligung (§8 Abs. 1 Satz 1 WHG).

Es wird weiterhin empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von
einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Sto-
rungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik etc. ist das Landratsamt
Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu informieren.

Hinsichtlich etwaig vorhandener Altlasten und deren weitergehender Kennzeichnungspflicht
gemal Baugesetzbuch sowie der boden- und altlastenbezogenen Pflichten wird ein Ab-
gleich mit dem aktuellen Altlastenkataster des Landreises empfohlen.

Altlasten sind der Gemeinde Stallwang allerdings nicht bekannt.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Dazu wird empfohlen, Flachen, die als Grunflache oder zur gartnerischen Nutzung
vorgesehen sind, nicht zu befahren. Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung bauli-
cher Anlagen ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vergeudung und Vernichtung zu schitzen.

Zum Schutz des Mutterbodens und fur alle anfallenden Erdarbeiten werden die Normen DIN
18915 Kapitel 7.4 und DINB 19731, welche Anleitung zum sachgemafen Umgang und zur
rechtskonformen Verwertung des Bodenmaterials geben, empfohlen. Es wird angeraten,
die Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials vor Beginn der Baumalinahme zu
klaren. Hilfestellungen zum umweltgerechten Umgang mit Boden sind im Leitfaden zur bo-
denkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes Boden zu finden.

Bei Gelandeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflie-
Rendem Oberflachenwasser aufgrund des darUber liegenden oberirdischen Einzugsgebie-
tes gerechnet werden. Der naturliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf gem. § 37
WHG nicht nachteilig fur anliegende Grundsttcke verandert werden.

Vom Wasserwirtschaft Deggendorf wird zudem darauf hingewiesen, dass sich Grundwas-
serwarmepumpen aufgrund der geringen Abstande zu benachbarten, schon bestehenden
Pumpen gegenseitig beeinflussen kénnen. Dies ist vom Bauherrn bei der Planung der Hei-
zungssysteme zu berucksichtigen und ggf. durch einen Gutachter naher untersuchen zu
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lassen. Fur den Betrieb von Grundwasserwarmepumpen ist eine wasserrechtliche Gestat-
tung erforderlich. Einzelheiten sind rechtzeitig vorher mit dem Landratsamt Straubing-Bo-
gen, Sachgebiet Wasserrecht, Herrn Brandt (Tel. 09421/973-264) abzusprechen.

|4.3 Landwirtschaftliche Hinweise

Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundsticken und landwirtschaftli-
chen Betriebsstatten ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub, Er-
schutterungen und Licht, auch Uber das ubliche Mal} hinausgehend, sind zu dulden. Insbe-
sondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn-
und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage
wahrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.

Bepflanzungen entlang von landwirtschaftlichen Grundsticken sind so durchzufuhren, dass
bei der Nutzung keine Beeintrachtigungen, vor allem durch Schatteneinwirkung und Wur-
zelwerk entstehen.

Die Grenzabstande mit Bepflanzungen zu landwirtschaftlichen Grundstlicken nach Art. 48
AGBGB sind zu beachten.

Es muss sichergestellt sein, dass die umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe in ihrem
Bestand und in ihrer weiteren betrieblichen Entwicklung durch die Ausweisung von Baufla-
chen nicht behindert werden

4.4 Hinweise zum abwehrenden Brandschutz

Feuerwehrzufahrt:

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und unbehindert
befahren werden konnen. Die Tragfahigkeit muss dazu fur Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t)
ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr, Stand
Feb. 2007, AlIMBI 2008 S. 806 hingewiesen. Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass
Gebaude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von hdchstens 50 m von den 6ffentlichen
Verkehrsflachen erreichbar sind. Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. Wende-
hammer auch fur Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein
Wendeplatzdurchmesser von mind. 18 m, fir Feuerwehreinsatze mit Drehleiter DLA (K) 23-
12 von mind. 21 m erforderlich. Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschrankungen (Haltever-
bote) zu verfugen.

Ldschwasserversorgung:

Zur Deckung des Loschwasserbedarfes ist eine Gesamtloschwassermenge von mind. 800 I/
min fur die Dauer von mehr als 2 Stunden bei einem Flie3ddruck von 1,5 bar nachzuweisen.
Wenn die erforderliche Loschwassermenge nicht aus dem offentlichen Trinkwassernetz ent-
nommen werden kann und im Umkreis von 100 Metern keine unabhangige Léschwasserent-
nahmestellen (Hydranten) zur Verfugung stehen, sind Loschwasserbehalter (Baugenehmi-
gung beachten) mit entsprechendem Volumen zu errichten.

Der Nachweis der ausreichenden Loschwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem ortlich
zustandigen Wasserversorgungsunternehmen zu fihren und dem Landratsamt Straubing-
Bogen in schriftlicher Form vorzulegen.
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Das Loschwasser soll moglichst aus Oberflurhydranten mit zwei B-Abgangen gem. DIN 3222
entnommen werden konnen; es sind ausschlieldlich DVGW-zugelassene Hydranten nach
Moglichkeit am Fahrbahnrand auf3erhalb des Gebaudetrummerschattens zu installieren.

Bei einer Erweiterung des Baugebietes ist die Loschwasserversorgung erneut zu Uberprifen.
Die Ausriistung und Ausbildung der Ortlichen Feuerwehr ist dem Schutzbereich angepasst.

4.5 Weitere allgemeine Hinweise |

Der Einsatz von Pestiziden, synthetischen Mineral-/Industriedunger, Streusalz und anderen
atzenden Stoffen soll zum Schutz von Boden und Grundwasser, angrenzender Vegetation
und der Pfoten von Haustieren, insbesondere von Hunden und Katzen unterbleiben.

Auf durchlaufende Streifenfundamente als Einfriedungen soll aufgrund ihrer untberwindba-
ren Barrierewirkung fur Kleinlebewesen wie z.B. Igel aus 6kologischen und auch aus opti-
schen Grunden verzichtet werden.

Auf Art. 7 BayBO wird hingewiesen: Nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen
Anlagen uberbaute Flachen sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und
zu begrunen oder zu bepflanzen. Reine Kies- oder Schotterflachen (mit Ausnahme von
Traufstreifen) sind demnach nicht zulassig.

Im Interesse einer 6kologisch verantwortungsvollen Bauplanung und —ausfuhrung sollte
auf solche Baumaterialien weitgehend verzichtet werden,

e die bekanntermal3en oder potentiell gesundheitsschadlich sind (z.B. PVC)

e die nicht in energie-, ressourcen- oder umweltschonenden Herstellungsverfahren ge-
fertigt werden konnen (z.B. Tropenholz)

e bei deren Entsorgung schlecht oder gar nicht wieder verwendbare Abfallprodukte an-
fallen (z.B. Verbundwerkstoffe).

Fir die Energieversorgung des Baugebietes sollten zumindest energieeffiziente Brenn-
wertheizungen auf der Grundlage forstlicher Biomasse oder Holzpelletssysteme zum Ein-
satz kommen,; der Einbau von thermischen Solarkollektoren zur Heizungsunterstitzung
und Photovoltaikanlagen zur Eigenbedarfsdeckung bzw. -Speicherung oder der Einsatz
von strombetriebenen Warmepumpen anstelle fossiler Energietrager sollte erfolgen.

Eine Bezuschussung durch diverse laufende Forderprogramme von Bund und Land ist
ggf. moglich.

Neubauten sollten den Standards fur Energiegewinn-, Aktiv-, Nullenergie-, Passiv-, Nied-
rigenergie- oder zumindest der Kf\W-Effizienzhauser entsprechen.

Strom zur Warmeerzeugung — mit Ausnahme von Warmepumpen - sollte wegen mangein-
der Energieeffizienz nicht verwendet werden.

Wintergarten sollten im Sinne einer effizienten Energienutzung nur unbeheizbar und vom
Gebaude thermisch isoliert oder integriert in die Gesamtdammung mit entsprechender
Warmeschutzverglasung errichtet werden.

Ausreichend dimensionierte Regenwasserzisternen fur anfallendes Dachflachenwasser zur
Freiflachenbewasserung sollten vorgesehen werden.

Aktuelle Standards fur Energiegewinn-, Aktiv- oder zumindest Nullenergie- bzw. Autarkie-
hauser sollten eingehalten werden (,nearly sero-energie bulidings®).
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Zur Eigenkompostierung zumindest von Gartenabfallen und méglichst von organischen Ku-
chenabfallen sollte ein entsprechender Kompostplatz vorgehalten werden.

Anstelle von Kies oder Schotter sollte beim Unterbau von Stralen, Wegen und Stellplatzen

zur Schonung naturlicher Ressourcen aufbereitetes und gereinigtes Bauschutt-Granulat
verwendet werden.
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