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Satzung

Auf Grund von § 34 Absatz 4 Safz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) erldsst die
Gemeinde Stallwang folgende Satzung:

§1

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung ergibt sich aus dem beiliegenden Lageplan
Satzung M 1: 1.000. Der Lageplan Satzung ist Bestandteil der Satzung.

Die Festsetzungen gemdB der nachfolgenden §§ 2 — 4 sowie die Hinweise nach § 5 gelten
ausschlieBlich fur den Geltungsbereich der 2. Anderung.

§2

Zulassigkeit

Innerhalb der Safzungsgrenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fir ein Gebiet des festgelegten
Innenbereiches eine rechtsverbindliche Bauleitplanung vorliegt oder nach Inkrafttreten
dieser Satzung ein Bebauungsplan aufgestellt wird, richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3

Planliche Festsetzungen

Siehe Lageplan Satzung - Plankarte 1 Satzung - im MaBstab 1: 1.000
sowie
Lageplan Satzung - Punkt I. Planliche Festsetzungen.

§4

Textliche Festsetzungen

a) MaB der baulichen Nutzung: Die maximale Grundfldchenzahl (GRZ) wird mit 0,35
festgesetzt.

b) Im Geltungsbereich der Satzung ist maximal ein Wohngebdude zuldssig. Es sind
maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

Unzul&ssig ist eine landwirtschaftliche GroBtierhaltung.

c) Die maximal zuldssige Wandhohe betragt fir Gebdude 7,00 m. Als unterer
Bezugspunkt gilt das Urgeldnde, als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut. Die Bezugspunkte sind in der fraufseitigen
Gebdudemitte talseits zu messen.

d) Die Firstrichtung ist frei wahlbar.
Zulassige Dachformen:  Satteldach (SD), bei untergeordneten Nebengebduden

auch Pultdach (PD)
Zuléssige Dachneigung:  15°- 35°%;
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Dachmaterial: Ziegel oder Pfannen in roten, bis rotbraunen Ténen oder anthrazit.
Bei untergeordneten Anbauten und Nebengebd&uden sind Metalldachdeckungen
zul&ssig.

Dachgauben: Unter Beachtung einer max. Vorderansichtsfldche von 2,5 m? und
eines Mindestabstandes zur befensterbaren Giebelwand von 3,0 m zuldssig.
Mindestabstand benachbarter Gauben: 1,50 m.

Photovoltaikanlagen und Solarthermieanlagen sind auf D&chern zuldssig, soweit sie
dieselbe Neigung wie die Dachflache aufweisen. Gebdudeunabhdngige,
freistehende Solar- oder Photovoltaikanlagen sind nicht zuldssig.

Aufflllungen / Abgrabungen / StUtzmauern:

Gelandeauffullungen sind bis maximal 1,5 m bezogen auf das Urgelénde zuldssig.
Sé&mtliche Auffullungen mussen auf dem eigenen GrundstUck beendet sein, soweit
kein Einverstdndnis des betroffenen Nachbarn zur Angleichung besteht.
Aufflllungen zur freien Landschaft hin sind an der Parzellengrenze als Bdschung mit
einer Neigung von mindestens von 1 : 2,5 (Héhe : Breite) auszufUhren.
Gelandeabgrabungen sind bis maximal 2,5 m bezogen auf das Urgeldnde und bis
maximal 50 cm zur Nachbargrenze zulassig.

StGtzmauern zur Sicherung von Abgrabungen sind bis zu einer maximalen sicht-
baren Hohe von 2,5 m Uber geplantem Geldnde zuldssig. AusfGhrung als Naturstein-
mavuer, Trockenmauer oder begrinte BetonstUtzwdnde.

In den Bauplanunterlagen sind in den Ansichten und Schnitten die Urgel&dndekoten
anzugeben und die Hohen der geplanten Geldndeverdnderungen (z.B. Auffillung,
Abgrabung) sowie der Anschluss an die ErschlieBungsstraBe darzustellen.

Fldchenbefestigungen:

FUr die Befestigung von Zufahrten, Stellpldtzen und Nebenflachen sind wasser-
durchldssige Beldge zu verwenden. Geeignet sind z. B. Betonpflaster mit breiten
Fugen, Rasenfugenpflaster, Natursteinpflaster, Kies- oder Schotterbelag.

GrundstUckseinfriedungen:

Zul@ssig sind nicht vollfldchig geschlossene Metall- und HolzzGdune mit Uberwiegend
senkrechten Elementen, Maschendrahtzdune, Hohe bis 1,20 m sowie Hecken aus
Laubgehdlzen.

Sockelmauern oder Streifenfundamente sind zur Einfriedung unzul@ssig, es sind
ausschlieBlich Punktfundamente zugelassen.

Anzahl der erforderlichen Stellplatze:
Pro Wohneinheit sind zwei Stellpldtze auf dem Grundstick nachzuweisen.

Niederschlagswasserbeseitigung:

Das Niederschlagswasser aus privaten Fldchen (Dachfl&échen, befestigte Fldchen
auf dem Grundstick) ist Uber geeignete Einrichtungen auf dem eigenen
GrundstUck vor Ort zu versickern. Bei der Versickerung sind die Bestimmungen der
Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) vom 01.01.2000, ged&ndert
zum 01.10.2008, und die technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in
Oberflachengewdsser (TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten. Gegebenenfalls ist
ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich. FOr die Vorbehandlung des
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Niederschlagswassers ist das Arbeitsblatt DWA A 102 zu beachten und
anzuwenden.

FUr die Versickerungsanlagen ist das Arbeitsblatt DWA-A 138 "Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser' zu beachten.

GrUnordnung

Pflanzgebot fur Bume:

Pro Planzeichen nach planlicher Festsetzung 3.1 ist ein Laubbaum 2. Wuchsordnung
mit Arten der Liste 1 oder alternativ ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen und
zu erhalten. Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10-
12-cm.

Liste 1 Laubbdume 2. Wuchsordnung:

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Wild-Apfel
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster - Wild-Birne
Sorbus aucuparia - Eberesche

(Bei Obstbdumen wird zur Standorteignung eine Beratung durch den
Kreisobstlehrgarten Neukirchen empfohlen)

Pflanzgebot fur Str&ucher:

Entlang der stdlichen GrundstUcksgrenze ist nach planlicher Festsetzung 3.2 auf
50 % der Grenzldnge eine 1-reihige Strauchpflanzung mit Arten der Liste 2 zu
pflanzen und zu erhalten. Die Pflanzung darf auf bis zu 4 Pflanzgruppen aufgeteilt
werden. Es ist autochthones (heimisches) Pflanzenmaterial zu verwenden.
Pflanzabstand der Stréucher untereinander: 1,50 m. Mindestpflanzqualitat: Strauch,
2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm.

Liste 2 Strucher:

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea - Blut-Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiBdorn
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn
Euonymus europaeus - PfaffenhUtchen

Ligustrum vulgare - Gewohnlicher Liguster
Lonicera xylosteum - Gewohnliche Heckenkirsche
Rosa spec. - Wildrosen

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Roter Holunder

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeballl
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m) Zeitpunkt der Pflanzungen:

b)

Die Pflanzungen auf den privaten Fldchen sind in der auf die Fertigstellung der
ErschlieBung folgenden Pflanzperiode durchzufUhren. MaBgeblich ist das Datum
der Nutzungsaufnahme des Wohngebdudes.

Freifldchengestaltungsplan

Mit dem Bauantrag ist ein einfacher Freifldichengestaltungsplan (Darstellung von zu
pflanzenden Bdumen, Straduchern, Oberfléchenbefestigung) fUr die Bauparzelle
einzureichen.

§5

Hinweise
Landwirtschaftliche Nutzung / Grenzabsté&nde

Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten GrundstUcken und
landwirtschaftlichen BetriebsstGtten ausgehenden Immissionen, insbesondere
Geruch, Larm, Staub und ErschUtterungen, sind zu dulden. Insbesondere auch
dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und
Feiertagen oder wdhrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die
Wetterlage wdhrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.

Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des AusfUhrungsgesetzes zum
BUrgerlichen Gesetzbuch (AGBG) erforderlichen Grenzabstédnde zu Nachbar-
grundstUcken sowie die nach Art 48 AGBG erforderlichen Grenzabstdnde zu
landwirtschaftlichen Grundsticken einzuhalten.

Hinweise des Stromversorgers

Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten.
B&ume und tief wurzelnde Straucher durfen aus Grunden des Baumschutzes (DIN
18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird
dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit dem Stromversorger
geeignete SchutzmaBnahmen durchzufUhren. Der Schutzzonenbereich fur Kabel
betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links der Kabeltrasse. Pléne fUr Bau-
und Bepflanzungsvorhaben sind dem Stromversorger rechtzeitig zur Stellungnahme
vorzulegen. FUr KabelhausanschlUsse dirfen nur markitUbliche und zugelassene
EinfOhrungs-systeme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet
werden. Ein Profungsnachweis der EinfGhrung ist nach Aufforderung vorzulegen.

Der Schutzzonenbereich der 20kV-Freileitungen betragt in der Regel beiderseits zur
Leitungsachse 10 m. Aufgrund gednderter technischer Gegebenheiten kbnnen sich
gegebenenfalls andere Schutzzonenbereiche ergeben. Pléne fir Bau- und
bepflanzungsvorhaben sind dem Netzbetreiber rechtzeitig zur Stellungnahme
vorzulegen. Dies gilt insbesondere fur StraBen- und WegebaumaBnahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen,
Bade- und Fischgewdsser und Aufforstungen.

Abgrabungen im Mastbereich kbnnen die Standsicherheit des Mastes gefdhrden
und sind nur mit dem Einversténdnis des Netzbetreibers zuldssig. Die Standsicherheit
der Freileifungsmaste und die Zufahrt zu den Standorten muUssen zu jeder zeit
gewdhrleistet sein. Dies gilt auch fUr vorGbergehende MaBnahmen.
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c) Brandschutz
Die Belange des baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu beachten.

Feuerwehrzufahrt:

Die offentlichen Verkehrsfldchen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der
Fahrbahnbreite, KurvenkrUmmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr
jederzeit und unbehindert befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit muss dazu
fOr Fahrzeuge bis 16t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die
Richtlinie Uber Fldchen fUr die Feuerwehr, Stand Feb. 2007, AlIMBI 2008 S, 806
hingewiesen.

Es muss insbesondere gewdhrleistet sein, dass Gebdude ganz oder mit Teilen in
einem Abstand von hdchstens 50 m von den offentlichen Verkehrsfldchen
erreichbar sind. Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. "Wendehammer"
auch fur Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein
Wendeplatzdurchmesser von mindestens 18 m, fUr FeuerwehreinsGtze mit einer
Drehleiter DLA (K) 23-12 von mind. 21 m erforderlich. Gegebenenfalls sind Verkehrs-
beschrdnkungen (Halteverbote) zu verfGgen.

L&schwasserversorgung:

Zur Deckung des Loschwasserbedarfes ist eine Gesamtléschwassermenge von
mind. 800 I/min fUr eine Dauer von mehr als zwei Stunden bei einem FlieBdruck
gréBer 1,5 bar nachzuweisen. Wenn die erforderliche Léschwassermenge nicht aus
dem offentlichen Trinkwassernetz entnommen werden kann und in einem Umkreis
von 100 Meter keine unabhdngige L&schwasserenthahme-stellen (Hydranten) zur
VerflUgung stehen, sind Léschwasserbehdlter (Baugenehmigung beachten) mit
entsprechendem Volumen zu errichten.

Der Nachweis der ausreichenden Loschwasserversorgung ist in Abstimmung mit
dem ortlich zustdndigen Wasserversorgungsunternehmen zu fUhren und dem
Landratsamt Straubing-Bogen in schriftlicher Form vorzulegen. Das Loschwasser soll
moglichst aus Oberflurhydranten mit zwei B-Abgdngen gemdB DIN 3222
entnommen werden kdnnen; es sind ausschlieBlich DVGW-zugelassene Hydranten
nach Moglichkeit am Fahrbahnrand auBerhalb des GebdudetrUmmerschattens zu
installieren.

d) Wasserwirtschaft

Es wird empfohlen, anfallendes Regenwasser von Dachern und befestigten Fidchen
zur Schonung der Ressource Grundwasser in ausreichend dimensionierten
Regenwassersammelanlagen (z. B. Zisternen mit 5 m® Volumen) zu sammeln und
Uber gesonderte Regenwasserleitungen einer dkologisch sinnvollen Verwendung
(z.B. Gartenbewdsserung, ToilettenspUllung) zuzufGhren. Bei einer Nutzung fUr die
ToilettenspuUlung ist die Gemeinde Stallwang zu informieren.

Zur Vermeidung von Abflussverscharfungen und zur Stérkung des Grundwasser-
haushaltes ist der zunehmenden Bodenversiegelung entgegenzuwirken und die
Versickerungsfdhigkeit von Fl&dchen zu erhalten. Es sollfe deshalb das anfallende
Niederschlagswasser, insbesondere von Dach und unverschmutzten Hoffldchen
nicht gesammelt werden, sondern Uber Grinfldchen oder Mulden breitfldchig
versickert werden.

Werden Ddcher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtfldche von
mehr als 50 m? errichtet, sind ggf. ReinigungsmaBnahmen notwendig. Bei
beschichteten Metalld&chern ist mind. die Korrosionsschutzklasse il nach DIN 55928-
8 bzw. die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer: "lang") nach DIN EN ISO 12944-5
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einzuhalten. Eine entsprechende Bestdtigung unter Angabe des vorgesehenen
Materials ist dann vorzulegen.

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer
fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen
Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das
Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu
versténdigen.

Bei Geldndeanschnitten muss mit  Schichtwasseraustritten  sowie mit  wild
abflieBendem Oberfldchenwasser aufgrund des darUber liegenden oberirdischen
Einzugsgebietes gerechnet werden.

Der naturliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht
nachteilig fur anliegende GrundstUcke veré&ndert werden.

Bodenschutz

Auf die ordnungsgemdaBe Verwertung des im Zuge der BaumaBnahme anfallenden
und vor Ort nicht wieder zu verwendenden Aushubs ist zu achten. Generell sind bei
der Herstellung bzw. beim Auf- und Einbringen von Materialien in eine durchwurzel-
bare Bodenschicht die materiell-rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts, § 12
BBodSchV, einzuhalten. Insbesondere hat der Aushub dabei zum Unterboden am
Einbauort eine identische Beschaffenheit in Bezug auf die Schadstoffgehalte und
die physikalischen Eigenschaften nachzuweisen. Ferner ist eine nachhaltige
Sicherung der Bodenfunktion zu gewdhrleisten. Sollten im Zuge von BaumaB-
nahmen Abfdlle oder Altlastenverdachtsfldchen zu Tage treten, ist das Sachgebiet
Umwelt- und Naturschutz am Landratsamt zu informieren.

Abfallwirtschaft
Die Abfallbehdlinisse sind am Abfuhrtag an der GemeindeverbindungsstraBe zur
Abholung.

Hinweise zum Umweltschutz

Auf den Einsatz von Mineraldingern und Pestiziden sowie von Streusalz und
anderen datzenden Stoffen sollte aus Grinden des Wasser-, Boden- und
allgemeinen Naturschutzes verzichtet werden.

Es wird empfohlen, beim Unterbau von StraBen, Wegen und Stellplatzen

aufbereitetes und gereinigtes Bauschutt-Granulat anstelle von Kies oder Schotter zu
verwenden.

§6

Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Verfahren

1. Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Stallwang hat in der offentlichen Sitzung vom 30.06.2022 den
Aufstellungsbeschluss gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.09.2022 ortsUblich
bekannt gemacht.

2. Frohzeitige Brgerbeteiligung

Die Gemeinde Stallwang hat gem. § 3 Abs. 1 BauGB die BUrger Uber die allgemeinen Ziele
und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung in der Fassung vom
12.09.2022 gem. § 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet und ihnen in der Zeit vom 18.10.2022 bis
18.11.2022 Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung gegeben.

3. Beteiligung der Tré&ger &ffentlicher Belange (§ 4 Absatz 1 BauGB)

Die Gemeinde Stallwang hat die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger
Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 18.10.2022 bis einschlieBlich
18.11.2022 durchgefUhrt.

4. Biligungs- und Ausiegungsbeschluss

Die Gemeinde Stallwang hat am 19.12.2022 den Entwurf sowie die Begrindung der
Orfsabrundungssatzung in der Fassung vom 19.12.2022 gebilligt und die Auslegung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

5. Offentliche Auslegung / Behdrden- und Trégerbeteiligung

Der Ortsabrundungssatzung wurde mit der Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 13.03.2023 bis einschlieBlich 13.04.2023 zur Einsicht &ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit
der Auslegung wurde am 03.03.2023 ortsUblich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde die
Beteiigung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB durchgefihrt,

é. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Stallwang hat die Ortsabrundungssatzung mit Begrindung in der Fassung
vom 19.12.2022 nach Prifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.04.2023 als Satzung beschlossen.

Stallwang, den 28, April 4023

(Max Dietl, 1. Birgermeister)
Gemeinde Stallwang

7. Ausfertiqung
Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

.................................................

“TalyY" (Max Dietl, 1. Birgermeister)

Gemeinde Stallwang
mks Architekten-Ingenieure GmbH, MUhlenweg 8, 94347 Ascha, Fon 09961-94210, Fax 942129, ascha@mks-ai.de

Stallwang, den 12 Mai 'f‘“”%\ld\\ e D' ﬁ‘ /ﬁ/ A




Gemeinde Stallwang, Ortsabrundungssatzung ,Landorf* — 2. Erweiterung —
Satzung vom 19.12.2022 Seite 10 von 26

8. Inkrafttreten _ .
Der Satzungsbeschluss wurde geméB § 10 Absatz 3 BauGB am ﬁ?. Mai 202..3 ortsUblich
bekannt gemacht. Die Satzung ist damit rechtskréftig.

Stallwang, den % 7,

Gemeinde Stallwang
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Begrindung
1. Planungsanlass und -ziel

Am sudlichen Ortsrand von Landorf soll auf der Flurnummer 45 der Gemarkung Stallwang
die Errichtung eines Wohngebdudes zur Deckung des kurzfristigen Bedarfs an Wohnraum
ermdglicht werden. Die Flédche befindet sich derzeit bauplanungsrechtlich im
AuBenbereich, so dass die Neuerrichtung einer Bebauung unzuldssig ware.

Unmittelbar &stlich und sudostlich des Bauvorhabens besteht die rechtskraftige Ortsab-
rundungssatzung ,,Landorf" nach § 34 Absatz 4 Nr. 1. BauGB vom 16.10.1979, die die
Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Landorf festlegt. In diesem Bereich
hat sich eine Wohnbebauung von einigem Gewicht entwickelt, die Fl&dchen sind
Uberwiegend mit Wohngebduden bebaut.

Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die Errichtung des Wohngebdudes
mit Nebengebduden zu schaffen, beabsichtigt die Gemeinde Stallwang, die bestehende
Ortsabrundungssatzung auf Teilfléchen der Flurnummer 45 zu erweitern. Durch die Satzung
wird die abgegrenzte Teilfldche dem im Zusammenhang bebauten Bereich von Landorf
zugeordnet. Die geplante Nutzung entspricht der Prdgung des unmittelbar angrenzenden
Siedlungsbereiches. Die geplante neue bauliche Entwicklung ermdglicht ein
Wohngebdude mit Nebengebduden und schlieBt unmitteloar an den bestehenden
Siedlungs-bereich an. Das Vorhaben ist mit dem Grundsatz einer geordneten
Siedlungsentwicklung vereinbart. Die  Offentlichen  ErschlieBungsanlagen  sowie
Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung sind vorhanden

2. Alternativenprifung

Nach den Zielen des Landesentwicklungsprogramms Bayern sind in den Siedlungs-
gebieten die Potenziale der Innenentwicklung mdglichst vorrangig zu nutzen (Ziel 3.2
LEP2020). Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur
VerfOgung stehen.

Zur Ermittlung vorhandener Baufldchenpotenziale 1&sst die Gemeinde Stallwang zurzeit
einen Vitalitdtscheck zur Innenentwicklung erarbeiten. Das Vorhaben befindet sich in
Aufstellung, so dass noch keine abschlieBenden Bewertungen vorliegen. Insofern werden
nachstehend die Potenziale in Landorf vorgezogen behandelt.

GemdaB den Darstellungen des Fidchennutzungsplanes und auf Grundlage bestehender
rechtskraftiger Bauleitplanung sind im westlichen, nérdlichen und &stlichen Ortsbereich
von Landorf bislang nicht genutzte Baufldchenpotenziale vorhanden (vgl. untenstehendes
Luftbild).

Bei den Parzellen ,,1" im Baugebiet sind beide verduBert. Die Parzelle 336/4 wurde von der
gemeinde mehrmals angefragt, steht jedoch nicht zum Verkauf. Die Parzelle 336/10 wurde
2022 verkauft und wird die kommenden 1-2 Jahre bebaut.

Die Fldchen im Bereich ,,2" wurden kirzlich wegen einer Bebauung seitens der Eigentimer
angefragt. Es ist beabsichtigt in den kommenden 2-3 Jahren ein Wohngebd&ude zu
errichten.

Bei den Fldchen in den Bereich ,,3" bis ,,5" wurden die EigentUmer zur Verkaufsbereitschaft
befragt. Diese wollen die GrundstUcke jedoch aktuell nicht verduBern oder teilen, so dass
eine kurzfristige Mobilisierung nicht mdglich ist.
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Luftbild mit DFK und
Darstellung vorhandener
Innenentwicklungs-
potenziale (rote Kreise).

Quelle:
BayernAtlas-Online

Sé@mtliche Fldchen befinden sich in Privatbesitz, so dass die Gemeinde Stallwang keinen
unmittelbaren Zugriff auf die GrundstUcke hat. Soweit die GrundstUcke erschlossen und
bebaubar sind, werden diese werden von den EigentUmern Uberwiegend fur den
Eigenbedarf bzw. értlichen Bedarf vorgehalten. Eine VerduBerungsbereitschaft an externe
Bauwilige besteht nicht. Bauverpflichtungen sind fUr die dlteren Uber Bebauungsplan bzw.
Satzungen festgesetzten Baufldchen nicht festgelegt, so dass eine Bebauung aktuell
durch die Gemeinde nicht forciert werden kann.

Der gegenstandlichen Erweiterung der Ortsabrundungssatzung liegt ein  konkreter
kurzfristiger Bedarf zugrunde, der nicht durch die vorhandenen Innenentwicklungs-
potenziale gedeckt werden kann. Daher nimmt die Gemeinde Stallwang die Ausnahme in
Anspruch. Die Erweiterung um eine Bauparzelle ist bedarfsangepasst und schafft keine
zusatzlichen Baufldchenpotenziale.

3. ErschlieBung

Die VerkehrserschlieBung des Baugrundstickes erfolgt Uber die Gemeindeverbindungs-
straBe von Landorf nach Grub. Nach der BrUcke Uber den Kandelbach kann die
Flurnummer 45 von der Flurnummer 38 aus Uber ein 5 m breite Zufahrt angebunden
werden.

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an den vorhandenen Mischwasserkanal
nordlich des Kandelbaches. Das Abwasser wird in die gemeindliche Klgranlage Landorf
abgeleitet und dort behandelt.

Das Niederschlagswasser ist auf dem eigenen GrundstUck fldchig Uber den belebten
Boden bzw. Uber geeignete Versickerungseinrichtungen értlich zu versickern.
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Die Wasserversorgung erfolgt durch einen Anschluss an das Leitungsnetz der
gemeindlichen Wasserversorgung. Im 6stlichen Teil der Flurnummer 45 verlduft eine
Hauptleitung von Norden nach SUden. Der exakte Verlauf ist nicht festgestellt. Ggf. sind
Teile der Leitung im Zuge der Bebauung zu verlegen.

Die Stromversorgung erfolgt durch einen Anschluss an das Netz der Bayernwerk Netz
GmbH.

Die Versorgung mit Telekommunikationsleistungen erfolgt durch einen Anschluss an das
Netz der Deutschen Telekom AG.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt
und Land. Die Abfallbehdltnisse sind am Abfuhrtag an der GemeindeverbindungsstraBe
nach Grub bereitzustellen.

4. Bestandsbeschreibung

Der einzubeziehende Bereich liegt am stdlichen Ortsrand von Landorf an einem md&Big
nach Nordwesten geneigten Mittehang. Die FliGdche wird landwirtschaftlich als mehr-
schuriges, gedungtes Wirtschaftsgrinland genutzt. Etwa 15 m noérdlich des Plangebietes
verlduft der Kandelbach mit seinem gewdsserbegleitenden Geholzbestand von Osten
kommend nach Sidwesten in einem eingeschnittenen Talgrund. die sich groBfladchig nach
Norden und Westen erstrecken. Der Bach ist in der Biotopkartierung Bayern mit der
amtlichen Nummer 6942-0430-005 erfasst.

Im Westen grenzen weitere Wiesenfldchen an, die sich bis zur Gemeindeverbindungs-
straBe nach Grub erstrecken. Im Osten grenzt eine schmale Wiesenfldche an, an die sich
Wohnbebauung anschlieBt. Nach Siden erstrecken sich hangaufwarts  weitere
Wiesenfldchen, die in 30 m Entfernung durch naturnahe Hecken teilweise gegliedert
werden. Die Flurnummer 45 wird im mittleren Bereich durch eine 20kV-Freileitung von West
nach Ost gequert.

Blick von Westen auf das
Plangebiet Richtung
Nordosten zum Kandel-
bach und die angren-
zende Bebauung.

Quelle:
MKS Al GmbH
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Blick von der GV-StraBe
im Bereich der geplan-
ten Zufahrt nach
SUdosten.

Quelle:
MKS Al GmbH

Das Gelande ist maBig stark geneigt. Die Hohe betrdgt im SUdosten des Plangebietes ca.
431,90 m 0. NHN und f&llt nach Nordwesten an der geplanten Zufahrt zur
GemeindeverbindungsstraBe auf ca. 426 m U. NHN ab. Die Sohle des Kandelbaches
befindet sich am Einlauf des Durchlasses an der GV-StraBe nach Grub bei ca. 424,35 m 0.
NHN und liegt damit ca. 1,65 m fiefer.

5. Geplante Entwicklung

Im einzubeziehenden Bereich wird das MaB der Bebauung analog einem allgemeinen
Wohngebiet gem. § 17 Absatz 1 BauNVO mit einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,35
festgesetzt. Der bebaubare Bereich wird durch eine Baugrenze festgelegt.

Die Zufahrt wird mit einer maximalen Breite von 5 m festgesetzt. Das Wohngebdude soll im
mittleren GrundstUcksteil errichtet werden und befindet sich auf H6he der 6stlich
liegenden Wohnbebauung. Dadurch ist eine stddtebaulich angemessene Entwicklung
gewdhrleistet. Nach Suden ist eine Bebauung durch die 20kV-Freileitung mit Schutzbereich
(10 m beiderseits der Leitungsachse) nicht moglich.

An der westlichen GrundstUckgrenze sind zur freien Landschaft Pflanzgebote fir BGume 2.
Wuchsordnung und Strducher festgesetzt, die eine angemessene und ortstypische
BegrUnung des Ortsanfanges sicherstellen. Nach Norden schirmen die Ufergehdlze des
Kandelbaches die Bebauung ausreichend ab, nach Siden die dortigen Hecken.

FUr die Bebauung sind Verdnderungen der natUrlichen Oberflachengestalt durch
Abgrabungen und Aufschittungen erforderlich. Diese sind aufgrund der Hanglage in
groBerem Umfang zugelassen: Abgrabungen sind bis maximal 2,5 m bezogen auf das
Urgelé&nde zugelassen, AufschUttungen bis moximal 1,5 m, um das Geldnde ggf.
hohenmdBig angleichen zu koénnen. FUr die Abstitzung von Abtrags- und
Auftragsbdschungen sind entsprechend maximal 2,5 m sichtbare Mauerhdhe zugelassen.
Festsetzungen zu den zuldssigen Einfriedungen, wasserdurchl@ssigen Fldchenbe-
festigungen, Niederschlagswasserversickerung und zur Baugestaltung sollen eine an die
umgebende Bebauung angepasste und ortstypische Bauweise ermdglichen und die
Umweltauswirkungen des Vorhabens reduzieren.
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6. Ubergeordnete Planungen

Im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde
Stallwang ist der Planbereich als landwirtschaftliche Fidche im AuBenbereich dargestellt.
Die 20kV-Stromfreilietung quert das Grundstick. Der Talraum ist aus Grunden des
Artenschutzes, des Landschaftsbildes und der Erholungsnutzung von Aufforstungen
freizuhalten.

Auszug FNP Stallwang
im Bereich Landorf-SUd

Quelle:
Gemeinde Stallwang
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7. Schutzgebiete / Schutzobjekte
7.1. Wasserwirtschaft

Der Geltungsbereich der Satzung liegt auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.
Festgesetzte, vorldufig gesicherte oder ermittelte Uberschwemmungsgebiete sind nicht
vorhanden. Der Talraum des Kandelbaches ist als wassersensibler Bereich dargestellt und
als faktisches Uberschwemmungsgebiet einzustufen. Der wassersensible Bereich entlang
des Kandelbaches rGhrt von moglichen Ausuferungen des Gewdssers her. Weitere
Gewasser sind im Nahbereich nicht vorhanden.

Die geplante Bebauung mit Wohngebdude und Nebengebduden umfasst topografisch
maBkig geneigte Flidchen am stdlich angrenzenden Mittelhang. Zwischen der Nordgrenze
und dem Kandelbach ist hierbei ein freizuhaltender Bereich von 15 m vorgesehen.
Dadurch wird sichergestellt, dass das geplante Bauvorhaben auBerhalb des faktischen
Hochwasserabflussbereichs des Kandelbaches zu liegen kommt. Der durch die
Baugrenzen festgesetzte Baubereich befindet sich minimal auf einer Geldndehdhe von
428 m U. NHN und liegt damit mindestens 3,65 m héher als die Sohle des Kandelbaches.

Die Hohenlage entspricht der dstlich angrenzenden Bebauung am Kapellenweg (Haus-Nr.
10). Das Geldnde des nérdlich des Kandelbaches liegenden Tennisplatzes mit Vereinsheim
liegt auf ca. 427 m U. NHN und hdéher, die GemeindeverbindungsstraBe nach Grub hat
ihren Tiefpunkt an der Kandelbach-Briicke mit einer StraBenhdéhe von ca. 426,30 m U. NHN.
Der Talraum hat ein durch Bebauung unbeeintrachtigte Breite von ca. 30 m und &ffnet
sich nach SUdwesten in das Geldnde des Kldranlage Landorf. Eine Einengung des
gewdssernahen Abflussquerschnittes erfolgt in diesem Bereich nicht. Ein nachteiliger
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Einfluss auf den Hochwasserabfluss ist aufgrund der Abstdnde zum Gewdsser und der
Héhenlagen der geplanten Bebauung nicht zu erwarten.

7.2. Landschaftsschutzgebiet Bayrischer Wald

Die durch den Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung bestimmten Fldchen liegen im
Landschaftsschutzgebiet ,,Bayerischer Wald”. Mit dem Bauantrag wird eine Befreiung
gemdanB § 5 Absatz 2 der Landschaftsschutzgebietsverordnung angestrebt. Das Vorhaben
steht nach Auffassung der Gemeinde Stallwang aus nachfolgenden Grinden nicht im
Widerspruch zu den in § 3 genannten Schutzzielen der Landschaftsschutzgebiets-
verordnung vom 17.01.2006:

Die Satzung erméglicht in Landorf eine geringfugige, der GréBe der Ortschaft angepasste
Bebauung von maximal einem Wohngebdude mit Nebengebduden auf der Flurnummer
45 der Gmk. Landorf. Es handelt sich dabei ausschlieBlich um landwirtschaftlich genutzte
FiGchen. Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung liegen keine gesetzlich
geschitzten Fldchen und Objekte im Sinne des § 30 BNatSchG. Zu o6kologisch
bedeutsamen Strukturen (Kandelbach, Hecken) werden ausreichende Abstande
eingehalten. Durch die festgesetzten grUnordnerischen MaBnahmen werden die
baulichen Anlagen landschaftlich eingebunden, so dass das Ortsbild nicht nachhaltig
beeintrachtigt wird.

Aufgrund der festgelegten Grenzen der Satzung ist das Bauvorhaben ausschlieBlich in
einem Bereich mdglich, der zu einer madaBigen Nachverdichtung mit vorhandener
ErschlieBung fuhrt. Die durch das Vorhaben ermdéglichte Bebauung fugt sich nach Art und
MaB in die umgebende Bebauung der Ortschaft Landorf ein. Die Festsetzungen zur
Baugestaltung orientieren sich an der Umgebungsbebauung und stellen eine
regionaltypische Auspragung sicher. Dadurch wird das Schutzgebiet insgesamt nicht
nachteilig berthrt. Der Siedlungsbereich Landorf bleibt in diesem Bereich weiterhin im
Umfeld durch den Kandelbach mit seinem Ufergehdlzbestand, naturnahe Hecken und
Laubbdume im Wechsel mit landwirtschaftlichen Fldchen geprégt, so dass wesentliche,
zur Erreichung der Schutzziele notwendige Landschaftsbestandteile nicht nachhaltig
beeintréchtigt werden.

7.3. Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmaler.

Bodendenkmadler sind im unmittelbaren Plangebiet und im Umfeld nicht bekannt. Es wird
auf die Anzeigepflicht beim Auffinden von Bodendenkmdlern gemaB Art. 8 Abs. 1 und 2
BayDSchG hingewiesen.

8. Immissionsschutz

8.1. Geruch

Das Plangebiet liegt im Nahbereich der 6stlich vorhandenen Kl&@ranlage Landorf auf

Flurnummer 31 Gmk. Landorf, die in einer Entfernung von ca. 65 m zum Vorhaben liegt. Zur
Untersuchung der Auswirkungen von Geruchsemissionen aus dem Kldranlagenbetrieb auf
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den Geltungsbereich der erweiterten Satzung auf Flurnummer 45 Gmk. Landorf hat die
Gemeinde Stallwang ein Geruchsimmissions-Gutachten beauftragt.

Das immissionstechnische Gutachten Nr. SLW-6349-01 der Hoock & Partner Sachver-
stndige PartG mbH, Am alten Viehmarkt 5, 84028 Landshut vom 21.06.2022 liegt der
Satzung als Anlage bei. Auf die Inhalte wird verwiesen.

Konkret wird der Nachweis erbracht, dass der Anspruch der geplanten schutzbedurftigen
Nutzungen auf dem GrundstUck FI.Nr. 45 der Gemarkung Landorf im Geltungsbereich der
Anderung der Ortsabrundungssatzung Landorf auf Schutz vor schédlichen Umwelt-
einwirkungen durch erhebliche Geruchsbeldstigungen gewdhrleistet ist und zu keiner
Einschrdnkung der vorhandenen bzw. genehmigten Betriebsabléufe oder zu einer
Gefdhrdung des Bestandschutzes der Kldranlage auf dem Grundstick FI.Nr. 31 der
Gemarkung Landorf fGhren kann. Zu diesem Zweck ist die durch die Kldranlage zu
erwartende anlagenbezogene Geruchsbelastung im Geltungsbereich der Anderung der
Ortsabrundungssatzung zu ermitteln.

Uber einen Vergleich der prognostizieten Geruchsstundenhdufigkeiten mit  den
Immissionswerten des Anhangs 7 der TA Luft wird gepruft, ob der Untersuchungsbereich
der geplanten Nufzungsart zugefUhrt werden kann, ohne die Belange des
Immissionsschutzes im Rahmen der Bauleitplanung zu verletzen.

Hierzu wurde eine Ausbreitungsberechnung durchgefthrt. Nachfolgende Rasterkarten-
darstellung zeigt die prognostizierte Geruchsbelastung in Prozent der Jahresstunden im
Bereich der geplanten Baufldchen (rote FlGdche) auf Flur-Nr. 45, verursacht durch die
Kladranlage Landorf auf Flur-Nr. 31.

AuUszuUg aus dem
immissionsschutztech-
nischen Gutachten
Seite 19.

Quelle:
Gemeinde Stallwang
Hoock & Partner

Die zu beurteilende Baufl&che ist bauplanungsrechtlich wie ein allgemeines Wohngebiet
(WA) zu betrachten. Geruchsimmissionen sind i. d. R. als erhebliche Beldstigung und somit
als schadliche Umwelteinwirkung i. S. d. § 3 Abs. 1 BImSchG zu werten, wenn die Gesamt-
belastung die Immissionswerte gemdaB Tabelle 22 des Anhangs 7 der TA Luft Uberschreitet.
Unter der PrUfung des Einzelfalls ist fir Wohngebiete in der TA Luft ein Immissionswert von
10 % und sowohl fUr Dorf- als auch fir Gewerbegebiete ein Immissionswert von 15 %
genannt. Unabhdngig vom Gebietstyp unterschreiten die prognostizierten Geruchs-
stundenhdaufigkeiten mit 1 % sogar die Irrelevanzschwelle von 2 % der Jahresstunden.
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Zusammenfassend kann konstatiert werden, dass unter der Voraussetzung der Richtigkeit
der in Kapitel 4 des immissionsschutztechnischen Gutachtens vorgestellten Betriebs-
charakteristik der auf dem Grundstick FI.Nr. 31 der Gemarkung Landorf gelegenen
Kl&dranlage auf dem GrundstUck FLLNr. 45 der Gemarkung Landorf zeitweise Geruchs-
einwirkungen auftreten kdnnen. Erhebliche Geruchsbeldstigungen i. S. d. § 3 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind jedoch nicht zu erwarten.

9. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Das Vorhaben ist geeignet, einen Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG zu verursachen.
MaBgeblich fur diese Einstufung sind die durch die Inanspruchnahme der Fldchen
einhergehende Verdnderungen des Orts- und Landschaftsbildes sowie die
Inanspruchnahme von Boden durch Uberbauung. Die baulichen Anlagen fir ErschlieBung
und Gebdude fUhren zu einer nachhaltigen Verdnderung des Orts- und Landschaftsbildes.
In der verbindlichen Bauleitplanung ist die naturschutzfachliche Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung anzuwenden.

9.1. Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt auf Basis des Leitfadens fUr die
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Bayerisches Staatsministerium for Wohnen, Bau und
Verkehr, Fassung Dezember 2021. FUr die Abhandlung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung ist das Regelverfahren anzuwenden.

9.1.1. Bestand

Die Bewertung des Bestandes erfolgt nach der Biotopwertliste der Bayerischen
Kompensationsverordnung (BayKompV), Stand 28.02.2014.

Der Bestand der gesamten Eingriffsfldche ist als Intensivgrinland G11 mit geringer
naturschutzfachlicher Bedeutung einzustufen. Der Biotopwert des Ausgangszustandes
betragt 3 Wertpunkte.

9.1.2. Eingriffsschwere

FUr den Geltungsbereich der Satzung ist eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,35 festgesetzt,
die als Beeintréchtigungsfaktor anzusetzen ist. Als Eingriffsfldche ist die anteilige
GrundstUcksfldche der Flurnummer 45 (bebaubare Fldche, incl. Private Grinflache)
heranzuziehen.

Eingriffsflache: 1.455 m=2.
Beeintrdchtigungsfaktor: 0,35
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9.1.3. Berechnung Ausgleichsbedarf

Bewertung des Flache Wertpunkte Beeintrachti- | Ausgleichs-
Schutzgutes Arten (m?) (WP) gungsfaktor | Bedarf (WP)
und Lebensrdume
gering 1.455 3 0,35 1.310
mittel - 8 - -

= 11 1 -

= 12 1 -
hoch - 13 1

- 14 1 -

= 15 1
Summe Ausgleichsbedarf in Wertpunkten 1.310
Planungsfaktor Begrindung Sicherung
Verwendung Erhalt der Wasseraufnahmefdhigkeit des Textliche Festsetzung § 4 h)
versickerungsfahiger | Bodens durch Verwendung
Belage versickerungsfahiger Beldge
Summe Abzug Planungsfaktor (max. 20%) 3%
Summe Ausgleichsbedarf gesamt (WP) 1.271

9.2. Ausgleichsflache

Der naturschutzfachliche Ausgleich wird auf einer Teilfldche der Flurnummer 364,
Gemarkung Landorf, Gemeinde Stallwang, mit einer anteiligen GrundstUcksfldche von
182 m? erbracht. Lage, Umfang und MaBnahmen sind in Anlage 1 zur Satzung dargestellt,
die verbindlicher Bestandteil der 2. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung ,,Landorf* ist.

9.2.1. Bestandsbeschreibung

Bei der Fldche handelt es sich um eine Teilfldche einer Wirtschaftswiese im Talraum des
PielmUhlbaches westlich von Pielmuhl, Gemeinde Stallwang. Das beidseitig von
Fichtenforsten gesGumte Tal erstreckt sich von Nord nach SUd in Richtung Stallwang.

Der Gewdsserlauf de PielmUhlbaches verlduft Uberwiegend entlang der Westseite am
Talrand. Das Bachbett ist etwa 2 m breit und weist einen trogférmigen Querschnitt mit
steilen Uferkanten auf. Entlang des Bachlaufes sind im Norden wund mittig
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gewdsserbegleitende Erlen punktuell vorhanden, Viele davon sind abgestorben oder stark
geschadigt, modglicherweise durch Pilzbefall. Entlang des Uferbereiches sind keine
Ufergehdlze oder Hochstauden vorhanden. Die landwirtschaftliche Nutzung reicht bis an
den Gewadsserrand.

Luftbild mit Flurkarte und Lage der
Ausgleichsfl&che.

Quelle:
MKS Al GmbH
BayernAtlasPlus

Blick von Norden nach
SUden auf die geplante
Ausgleichsfldche am
PielmUhlbach.

Quelle:
MKS Al GmbH
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9.2.2. AusgleichsmaBBnahme

Im Gewdsserentwicklungsplan der Gemeinde Stallwang vom 15.05.2006 werden fUr den
vorliegenden Abschnitt des PielmUhlbaches nachfolgende MaBnahmen vorgeschlagen
(Seite 67 ff, ErlGuterungsbericht GEP Stallwang):
- MaBnahmen gegen weitere Sohl- und Ufererosion. Uferschutz = mit
standortgerechten Gehdlzen anlegen, auch im Nebengewdsser.
- Grunlandnutzung extensivieren, mindestens entlang eines 10 m-Streifens am
Gewadasserufer.

Auszug aus dem Gewdsserentwick-
lungsplan Stallwang im Bereich des
PielmUhlbaches.

Quelle:
Gemeinde Stallwang

Zur Umsetzung der Ziele soll im unmittelbaren Uferbereich des PielmUhlbaches ein
standortgemaBer Ufergehodlzsaum im sUdwestlichen Bereich der Flurnummer 364 angelegt
werden.

Ausgangszustand nach BayKompV:
Gll - Intensivgrinland

Zielzustand nach BayKompV:
B112 - Mesophiles Gebusch

9.2.3 UmsetzungsmaBnahmen

Ufergeholzpflanzung:

Innerhalb der festgesetzten Fidchen sind flachig Strducher der Liste 1 und ein Antell
von 15 % Bdumen der Liste 2 zu pflanzen und zu erhalten. Pflanzabstand der
Gehdlze 1,5 m x 1,5 m, Pflanzung in versetzten Reihen. Die B&dume sind entlang der
der Uferlinie des PielmUhlbaches zu pflanzen.
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Pflanzenlisten:

Liste 1 Baume:
Mindestpflanzqualitét: Heister, 2 x verpflanzt, Hoéhe 150 -180 cm. Es ist autochthones

Pflanzenmaterial zu verwenden.

Alnus glutinosa - Schwarz-Erle (nur aus Phytophtora-freien Besténden)
Fraxinus excelsior - Gewohnliche Esche

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Salix alba - Silber-Weide

Liste 2 Straucher:
Mindestpflanzqualitat: Strauch, 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm. Es ist autochthones

Pflanzenmaterial zu verwenden.

Cornus sanguinea - Blut-Hartriegel
PfaffenhUtchen - Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum - Gewohnliche Heckenkirsche
Faulbaum - Rhamnus frangula

Salix caprea - Sal-Weide

Salix cinerea - Asch-Weide

Salix fragilis - Bruch-Weide

Salix viminalis - Korb-Weide

Viburnum opulus - Gew. Schneeball

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Wildschutzzaun:

Zum Schutz vor Wildverbiss sind die Gehdlzpflanzungen mit einem Wildschutzzaun
einzufrieden, der bis zum Boden zu fGhren ist. Der Zaun ist mindestens 5 Jahre
funktionsfGhig zu erhalten und nach ausreichender Entwicklung der Pflanzungen
(geschlossener Bestand) zu entfernen. Sofern Bdume entlang der Uferlinie nicht
eingefriedet werden kénnen, ist ein Einzelstammschutz anzubringen.

9.2.4 Ausgleichsumfang und Bilanzierung

Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensraume

Ausgangszustand nach der BNT- | Prognosezustand nach der BNT- | AusgleichsmaBnahme

Liste Liste
> 5
£ g g o o | 2 | 5%
= 2 2 2 2 E s |32 |£2
o £ 2 < 2 e £ o = o
S le |2 e 5| 2 $ |95 o5
5 8 |3 e (8 | 3§ zE | g £ |28 B2
s |0 |4 SZ |0 3 SE|E < |53 <5

- Mesophiles

1 Gl11 | Intensivgrinland 3 B112 Gebusch 10 182 7 0 1.274
Summe Ausgleichsumfang in Wertpunkien 1.274
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Summe Ausgleichsumfang 1.274

Summe Ausgleichsbedarf 1.271

Differenz 3

10. Artenschutz

Hinsichtlich der Auswirkungen des Vorhabens auf potenziell im Gebiet vorkommende
Arten (Artenschutzprifung) werden Daten aus der Arteninformation des Bayerischen
Landesamtes fUr Umweltschutz (Online-Abfrage) fir den Landkreis Straubing-Bogen
herangezogen, da aktuelle lokale Bestandsdaten nicht vorliegen.

Im Rahmen der Abschichtung kbdnnen Arten ausgeschlossen werden, deren
Lebensraumtyp im Vorhabensgebiet nicht vorkommt (z. B. alpine Lebensrdume, Walder u.
ad.). Demnach werden die heranzuziehenden Artinformationen fOr das konkrete
Plangebiet auf die Lebensraumtypen ,,ExtensivgrGnland und andere Agrarlebensrdume”
und ,, Verkehrsfldchen, Siedlungen und Hohlen" eingegrenzt.

10.2.1 Pflanzen

Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL (Florao-Fauna-Habitat-Richtlinie) kommen im
Wirkraum der MaBnahme nicht vor.

10.2.2 Tiere

Eine potenzielle Betroffenheit ergibt sich auf der ersten Ebene der Abschichtung fur die
Artengruppen der S&ugetiere (hier: Fledermduse), Vogel, Reptilien und Lurche.

Artengruppe Sdugetiere (Fledermause):

Hier weist das durch Uberbauung unmittelbar betroffene Plangebiet keine Strukturen auf,
die als Fortpflanzungs- oder Ruhest&tten geeignet sind. Die Ufergehdlze am Kandelbach
sowie die Hecken und Gartenbereiche am Ortsrand sind als Jagd- und Nahrungsraum
einzustufen. Da Fledermduse Uberwiegend in den Kronenbereichen und im hdheren
Luftraum jagen, sind wesentliche Beeintrdchtigungen durch die geplante ortstypische
Bebauung nicht zu erwarten.

Bei der Artengruppe der Fledermduse ist nicht mit einer Verschlechterung des Zustandes
der lokalen Populationen zu rechnen. Ein VerstoB gegen das Tétungsverbot gem. § 44
Absatz 1 Nr. 1 BNatSchG, das Stérungsverbot gem. § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG sowie das
Schadigungsverbot gem. § 44 Absatz 1 Nr. 3. und 4. BNatSchG ist nicht einschlagig.

Artengruppe Vogel:

Bei der Artengruppe der Végel erfolgt die Abschichtung hinsichtlich einer potenziellen
Betfroffenheit bezogen auf das Lebensraumangebot im Plangebiet. Arten, die im
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Plangebiet

keine geeigneten

Lebensraumbedingungen,

insbesondere  Brut-

Aufzuchtmdglichkeiten, vorfinden kédnnen als nicht betroffen gelten.

eule, Tafelente, Kampflaufer,
Flussregenpfeifer, Lachméwe,

WeiBstorch, Rohrweihe,
Hockerschwan,  Silberreiher,
Kranich, Steppenmowe,
Sturmmowe, Mittelmeer-

mdwe, Uferschnepfe, Nachti-
gall, Pfeifente, Gdanse-sGger,
Kormoran, Bruchwasserldufer,
Waldwasserl@ufer, Rotschen-
kel.

Lebensraum / Habitate Arten Ausschlussgrinde
Wdalder Baumpieper, Waldohreule, | Geeigneter Lebensraum im
Uhu, Hohltaube, Kleinspecht, | Plangebiet nicht vorhanden.
Schwarzspecht, Halsband-
schn@pper, Bergfink, Gelb-
spotter,  Wendehals,  Pirol,
Grauspecht, GrUnspecht,
Trauerschndpper, Wald-
schnepfe, Erlenzeisig, Wald-
kauz
GroBréumige Landschaften Habicht, Sperber, Mause- | Plangebiet zu kleinrGumig.
bussard, Wiesenweihe, | Kein Angebot fUr Brutplatze.
Schwarzmilan, Rotmilan,
Wespenbussard
FIGsse, Seen, Verlandungs- | Bldssgans, Graugans, Saat- | Geeigneter Lebensraum im
bereiche, Schilfzonen gans, Graureiher, Sumpfohr- | Plangebiet nicht vorhanden.

Wanderfalke, Turmfalke

Offene strukturarme Agrar- | Feldlerche, Wachtel, Schaf- | Geeigneter Lebensraum im
landschaften stelze, Rebhuhn, Kiebitz. Plangebiet nicht vorhanden,
da zu kleinflachig und mit
Gehdlzen durchsetzt.
Siedlungen, Gebdude Dohle, Schleiereule. Geeigneter Lebensraum im
Plangebiet nicht vorhanden.
Moore, Extensivwiesen, | Wiesenpieper, Wachtelkdnig, | Geeigneter Lebensraum im
groBflachige Brachen, | Grauammer, Bekassine, Blut- | Plangebiet nicht vorhanden.
Magerrasen hanfling, Feldschwirl, GroBer
Brachvogel, Steinschmatzer,
Braunkehlchen, Schwarz-
kehlchen, Dorngrasmucke,
Klappergrasmicke,
Hohe Gebdude, Felswdnde | Mauersedler, Kolkrabe, | Geeigneter Lebensraum im

Plangebiet nicht vorhanden.

und

Eine potenzielle Betroffenheit ergibt sich fur Arten, die Gebdude besiedeln sowie Garten
der Siedlungsbereiche und strukturierte Siedlungsrinder. Die Bewertung der Betroffenheit
erfolgt unter BerUcksichtigung der vorhandenen Lebensraumstrukturen und der geplanten
baulichen Nutzung.

Art Lebensraum / Habitate
Kommt im Gebiet nicht vor.
GréBere Kolonie im Tiergarten

Straubing.

Bewertung
Keine Betroffenheit

Saatkrdhe
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Raubwdirger

Offene, mit Gehodlzen
strukturierte  Landschaft  mit
Wiesen und Grdben. In Bayern
nur ein Vorkommen in Franken
bekannt.

Keine Betroffenheit.

Kuckuck

Ca. 25 Vogelarten als Wirte
bekannt. Sehr weites
Spekirum an Lebensrdumen.

Durch Bebauung werden
Bruthabitate von Wirtsvdgeln
nicht beeintréchtigt. Mit den
Geholzen und Gartenfléchen
entstehen zusdtziche Habita-
te. Keine Verschlechterung
der Lebensraumbedingun-
gen erkennbar.

Goldammer

Strukturierte  Landschaft  mit
Gehodlzen, Wiesen, Gewdsser-
gehdlzen, auch an StraBen-
randpflanzungen.

Geeigneter Lebensraum im
Plangebiet nicht vorhanden.
Ufergehdlze und  Hecken
werden nicht beeintrédchtigt.
Keine Betroffenheit.

mit  Gehodlzen, Parks mit
groBen BGumen.

Neuntdter Halboffene Landschaften mit | Geeigneter Lebensraum im
Gehdlzen; bevorzugt | Plangebiet nicht vorhanden.
wdrmeliebende Schlehen- | Hecken werden nicht
Rosen-WeiBdornhecken. beeintrachtigt. Keine

Betroffenheit.

Feldsperling Kulturlandschaft, Gdarten, | Mit  den  Gehdlzen und
Parkanlagen im Umfeld von | Gartenflchen entstehen
Gebduden zusatzliche Habitate. Keine

Verschlechterung der Lebens-
raumbedingungen erkennbar.

Gartenrotschwanz Primar Laubwald, auch | Mit  den  Gehdlzen und
Gdarten, Parks in Siedlungen. Gartenfladchen entfstehen

zusatzliche Habitate. Keine
Verschlechterung der Lebens-
raumbedingungen erkennbar

Turteltaube Halboffene  Kulturlandschaft | Geeigneter Lebensraum im

Plangebiet nicht vorhanden.
Keine Betroffenheit.

Mehlschwalbe

Gebdude im Siedlungs-
bereich, v. a. an Fassaden
unter dem Dachvorsprung.

Art im  Plangebiet nicht
vorhanden. Keine Betroffen-
heit.

Rauchschwalbe

Gebdude im Siedlungs-
bereich, v. a. Stdlle und
Scheunen.

Geeigneter Lebensraum im
Plangebiet nicht vorhanden.
Keine Betroffenheit.

Bei der Artengruppe der Vogel ist nicht mit einer Verschlechterung des Zustandes der
lokalen Populationen zu rechnen. Ein VerstoB gegen das Tétungsverbot gem. § 44 Absatz
1 Nr. 1 BNatSchG, das Stérungsverbot gem. § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG sowie das

Schadigungsverbot gem. § 44 Absatz 1 Nr. 3. und 4. BNatSchG ist nicht einschlégig.

Artengruppe Reptilien:

Art

Lebensraum / Habitate

Bewertung

Schlingnatter

Wdarmebeguinstigte,  halbof-
fene und strukturreiche
Gebiete mit kleinrfGumigem
Anteil von Geholzen, Stein-

Geeigneter Lebensraum im
Plangebiet nicht vorhanden.
Keine Betroffenheit.
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haufen, Totholz, Altgras.
Bevorzugt Hanglagen mit
Halbtrocken- und Trocken-
rasen, Gerdllhalden  oder
felsige B&dschungen.

Zauneidechse

Strukturreiche wdarmebe-
gUnstigte Fidchen (GebUsch-
Offenland-Mosaik) mit Sud-,

Geeigneter Lebensraum im
Plangebiet nicht vorhanden.
Geldnde nordwestexponiert,

West-  oder  Ostexposition. | unstrukturierte Wiesenfldchen.
Besonnte Platze mit grab- | Keine Betroffenheit.

barem Boden (Sanq)

notwendig.

Die Artengruppe der Reptilien kann aufgrund fehlender geeigneter Lebensrdume als nicht

betroffen gelten.

Artengruppe Amphibien:

Art

Lebensraum / Habitate

Bewertung

Knoblauchkrote

Vegetationsreiche Stillgewds-
ser, wassergefllite Grdben
und TUmpel. Grabbare,
offene sandige Bdéden.

Geeigneter Lebensraum im
Plangebiet nicht vorhanden.
Keine Betroffenheit.

Die Artengruppe der Amphibien kann aufgrund fehlender geeigneter LebensrGume als

nicht betroffen gelten.

11. Unterlagenverzeichnis

Bestandteil der 2. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung ,,Landorf” nach § 34 Absatz 4

Satz 1 Nr. 3 BauGB sind folgende Unterlagen:

¢ Plan B 1.0 Lageplan Satzung, M 1: 1.000.

e Plan B1.1 Anlage 1 Ausgleichsfldche westlich Pielhof, M 1 : 500.

e Textteil 2. Erweiterung Ortsabrundungssatzung n. § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

,Landorf", Satzung und Begrindung, Seiten 1-27.

e Immissionsschutztechnisches

Gutachten

Luftreinhaltung,

Hoock &

Sachverstdndige, 84028 Landshut, 21.06.2022, Seiten 1-28.
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